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Parte |
Disciplina di carattere generale

Art. 1 Riferimenti legislativi

1.1.Le norme di cui alla presente Parte sono comtuttiagli atti di Piano di governo del territorila loro
formulazione unica ne garantisce l'interpretaziep@ssono essere variate a seguito di modifichardgnti
ciascuno degli atti di Piano di governo del tento

1.2.Le presenti Disposizioni attuative regolano il gow del territorio nel comune di Martinengo inlapp
cazione e nel rispetto dei principi fondamentatiatiedall’'ordinamento statale e regionale.

1.3.Per quanto non esplicitamente previsto dalle ptidSesposizioni attuative si rinvia, in ragiond gen-
cipi di semplificazione ed economicita dell’azia@aministrativa, alle disposizioni statali e reglovigenti
nonché, in quanto compatibile, alla regolamentazeamunale in materia edilizia.

Art. 2 Ambito di applicazione

2.1.1I Piano di governo del territorio identifica e d@ina I'assetto dell'intero spazio comunale dirda
nengo, e risulta articolato negli atti d¢IDocumento di pianadi) Piano dei serviziji) Piano delle regole;
pertanto, tutte le opere edilizie e le trasformaaimbanistiche che, in base alla vigente legistai richie-

dano il rilascio ovvero la formazione di titolo leb abilitativo, nonché tutti i mutamenti di destzione

con opere strutturali di adeguamento al nuovo esorw risultare conformi alle prescrizioni del pras

Piano di governo del territorio.

2.2.Tutte le opere, trasformazioni o mutamenti richitumal precedente c. 2.1., non esplicitamente téieta
nelle presenti Disposizioni, debbono essere rigeguuimissibili.

Art. 3 Finalita e obiettivi del Piano di governo del tetorio

3.1.1I Piano di governo del territorio si ispira ainmmpi fondamentali dell'ordinamento comunitari@tate e
regionale nonche alle regole della sostenibilithiantale e della sussidiariea) rinunciando al consumo di
nuovo suolo agricolo, attraverso il privilegio deliqualificazione del tessuto urbano consolidaidimita-
tamente utilizzatab) garantendo la tutela e valorizzazione del patrimambientale, anche mediante il re-
cepimento delle previsioni del Piano territoriale@brdinamento provincialég) introducendo fattori di so-
stenibilita ambientale nel processo insediativeienodi della riqualificazione urban@) esprimendo la va-
lorizzazione del patrimonio storico e paesaggisiit@verso I'enfatizzazione dei luoghi della maemerla
salvaguardia delle loro fattezze sensif#);adeguando l'offerta di servizi alla popolaziorgdente e gravi-
tante, per il miglioramento della loro qualita delita attraverso il ricorso all'erogazione sussididi attrez-
zature e beni d'interesse comune;

3.2.ll Piano di governo del territoria) € strumento a specifica valenza paesaggisticagljior definizione

e dettaglio della disciplina del Piano territoripkeesaggistico regionalg); € redatto con riferimento alle ri-
sultanze del Rapporto ambientale della procedwaldiazione ambientale strategicpidentifica, nel Do-
cumento di piano, il quadro ricognitivo e gli obigtdi sviluppo, miglioramento e riqualificaziomke! terri-
torio comunalegl) esprime, nel Piano dei servizi, la disciplindedattrezzature comunitarie individuando le
aree riservate alle destinazioni pubbliche e regolde modalita di costituzione delle dotazionaie e o-
pere per servizi d'interesse pubbliepjocalizza, nel Piano delle regole, gli spazitdssuto consolidato e
guelli non soggetti a trasformazione, regolandiekinazioni private del suolo e degli edificimedalita di
intervento sulle parti edificare non assoggettgiargficazione attuativa e le aree a destinazgnieola.



Art. 4 Facolta di deroga

In considerazione dell'art. 40 della Lr. 11 marf02, n. 12 smi la deroga alle presenti Disposizoron-
sentita esclusivamente per edifici e impianti pabbld’interesse pubblico.

Art. 5 Prevalenza

5.1.Le presenti Disposizioni attuative integrano lesprieioni contenute negli elaborati grafici; in ca
discordanza tra elaborati diversi prevalgohtra tavole di scala diversa quelle di maggiotadgib; i) fra le
tavole e le presenti Disposizioni, queste ultime.

5.2.In caso di difformita tra le previsioni contenuieslaborati appartenenti ad atti diversi del Rgtyago-
no:x) le previsioni contenute nel Piano dei serviai,ildero carattere di pubblica utilitg) in caso di contra-
sto tra il Documento di piano e il Piano delle fegle previsioni contenute in questo ultimo, psuo valo-
re conformativo del regime dei suoli.

Art. 6 Programmazione negoziata come metodo ordinarioaligrno del territorio

Stante il dinamismo evolutivo delle trasformazioriane, il Piano di governo del territorio assunagiale
metodo alternativo allimpostazione autoritativpich della pianificazione tradizionale — la cotaspbne
guale metodo ordinario di governo del territoriotemplando, a tal fine, disposizioni idonee a gaera
un lato, la gestione corrente del ciclo edilizid@|altro, la flessibilita (nel volume, perimetrarticolazione
tipomorfologica, compensazioni) delle previsionPtno da compiersi tramite strumenti di pianificag
attuativa.

Art. 7 Strumenti della concertazione:
il titolo edilizio convenzionato; il Programma inggato d'intervento e gli altri strumenti di pro-
grammazione negoziata previsti dalla legislaziorazionale e regionale vigente

7.1. Stante la scelta della concertazione come metatinagio di governo del territorio, i corrispondenti

strumenti attuativi delle trasformazioni sono ¢okii

a) daltitolo edilizio convenzionataun atto concertativo del soggetto privato comriinistrazione co-
munale in cui vengono identificati gli impegni eontenuti da tradursi in atto pubblico (convenzione
atto unilaterale d’obbligo, trascritti e registratspese dell'operatore e da presentarsi primalateiio
del titolo edilizio) oltre agli specifici modi diarvento, derivanti dagli accordi negoziali intesc@ol
Comune; laddove, nelle successive Disposizioniveoga prescritta una differente e specifica modali
ta attuativa, all'insegna della concertazione guserpossibile invocare, da parte dell'operatomak-
SO a questo strumento la cui stipula deve integmima del rilascio o del perfezionamento deldit
edilizio abilitativo;

b) dalProgramma integrato d'interventdisciplinato nel Titolo VI, Capo | della Lr. 12@5 smi;

c) daglistrumenti di programmazione negozjaleciplinati della Lr. 14 marzo 2003, n. 2 (reeafPro-
grammazione negoziata regioriale regolamentati, a livello statale, da spec#ictorme di settore.

7.2. Rappresentano inoltre strumenti collaterali di stjgpalla concertazione pubblico/privato la vesfic
dello stato delle previsioni del Piano dei ser@jzn conformita al principio ex c. 15, art. 9 ddlr. 12/2005
smi, la determinazione degli eventuali adeguanakertéile Piano anche in relazione alle sopravveesite
genze, da individuarsi in sede di approvazioneaggiornamento del Bilancio e del Programma triennal
delle opere pubbliche.



Art. 8

Attuazione del Pgt

8.1.Sulla base della disciplina del Documento di piglebPiano delle regole e del Piano dei serviade
dove ammesso nelle presenti Disposizioni e nelinpete cartografia di programmazione e/0 conferma
zione dei suoli, il Piano di governo del territdnova attuazione, in tutto il territorio comunaiggdiante gli
strumenti di cui al precedente art. 7 nel rispedite norme di cui alla Parte liGestione del territorig Ti-
tolo 1, “Disciplina degli interventi sul territori della Lr. 12/2005 smi.

8.2.1l Piano di governo del territorio trova altreduiazione mediante I'avvio e l'utilizzo del Sistemgor-
mativo territoriale che, tramite apposito Regolaime costituzione e funzionamento, regola I'affinisla
custodia e la distribuzione degli archivi informaatiguardanti lo spazio comunale di Martinenge eslie
trasformazioni.

Art. 9

Destinazioni d'uso

9.1.Costituisce destinazione d'uso di un’area o didifice la funzione o il complesso di funzioni amsse
dagli strumenti di pianificazione per l'area o pedificio; € principale la destinazione d'uso dfichnte; e
complementare o accessoria 0 compatibile la destimad’uso che integra o rende disponibile lairkest
zione d’uso principale.
Qualora la nuova destinazione comporti un maggigca@ urbanistico, essa € soggetta al conguadligede
gamento del contributo di costruzione nella misarsispondente alla nuova destinazione nelle fatefie
nite di legge, determinata con riferimento al maimelell'intervenuta variazione.

| mutamenti di destinazione d’'uso compatibili ripte nella tabella di cui all'art. 9.2 sono ammessvio
recupero delle aree per attrezzature pubblichéedesse pubblico o generale richieste dal Rian8ervi-
zi (art. 4) per la nuova destinazione d'uso, coglipte rispetto alla preesistente categoria furaen

Ai fini della verifica della dotazione delle attregure di interesse generale in relazione allandegine
d’'uso prevista concorrono anche i parcheggi priyatiché regolamentati da atto unilaterale d’obblig
all'uso pubblico.
E’ ammissibile la realizzazione diretta delle opeae cura dellinteressato, o, qualora ritenuto
dall'amministrazione, & possibile la corresponsiingna somma commisurata alla monetizzazione.

9.2.Le destinazioni d’'uso principali e complementaricgarticolate per raggruppamenti funzionali nel mo-

do seguente:

on

Categoria Destinazione Specificazione Destinazione d’'uso complemen(&e€)
d'uso principale
AG Agricoltura Attivita di coltivazione della terra, salvaguargieomo- Residenza al servizio dell'attivita agricola prate,

zione sviluppo della biodiversita, silvicolturdesmen- |  promozione servizi alla persona questi comunque ¢
to zootecnico nonché trasformazione efo commerciali| nessi all'attivita agricola nel rispetto dei didpdscui a-
zazione di prodotti derivanti dall'utilizzo agricatiel suo- | gli artt. 59, 60, 61 dellal.r. 12/2005

lo, impianti e attrezzature agrituristiche

R Residenza Residenze (libere, convenzionate eigaziak per stu- | Uffici, studi professionali, studi medici, centigizi, a-

denti e lavoratori, collegi (con eccezione defigtstre
assimilate alla funzione ricettiva) e relativi Sgaessori
e di servizio quali sottotetti accessibili, cantiasernette,
scale e locali comuni. Sono compresi inoltre gfiiamti

e le attrezzature per il gioco, le attivita spertvil tempo
libero nell'ambito degli spazi pertinenziali privéélle
abitazioni

genzie bancarie, esercizi commerciali di vicirkao, ri-
storanti, bed & breakfast, affittacamere, sedssibeia-
zioni, spettacolo e ricreazione, servizi colletihgociali,
pubblici esercizi e locali pubblici per lo spettagarti-
gianato di servizio con tipologie omogenee al tesati;
lizio residenziale e purché non molesto, autorimess
pubbliche e private




I, A Industria Attivita industriali e artigianali di plazione e trasforma-| - Attivita direzionali, commerciali connesse allitt
zione di beni, compresi i relativi spazi per il disthci- produttiva, di ricerca e di servizio, uffici, magat, ser-
mento delle esigenze del personale, depositi@agelto | vizi alla persona, residenza di servizio alla dagtone
destinati allo stazionamento e/o allesposiziomaatci. | d'uso principale nel limite massimo di 200 m2 g S|

per singola attivita

AS Artigianato Attivita artigianali di servizio alla casa, allargena, Attivita commerciali e direzionali, connesse aitéta

di servizio allauto e in genere a tutte le attivita urbanecipéinon artigianale, uffici, magazzini, residenza di séovila
moleste. destinazione d'uso principale nel limite massim20dl
m2 di Slpper singola attivita

C Commerciale Esercizi di vicinato, medie struttuneeddita (MS1 e Residenza di servizio alla destinazione d'uso jpéte
MS2), pubblici esercizi e locali pubblici per spetil; nel limite massimo di 200 m2 di §er singola atti
commercio allingrosso, concessionari (auto, o, vita., magazzini e deposit, laboratori e attivitagfielta)
tro...). connessa

T Terziario/Ricettivo | Uffici, studi professionaliusti medici, agenzie bancarie| - Artigianato di servizio, pubblici esercizi, sendla per-
e assicurative, alberghi, motel, ostelli, attrazeatcetti- | sona, residenza di servizio alla destinazione gbtisoi-
ve, residenze collettive, sedi di rappresentapeaziper | pale nel limite massimo di 200 m2 di §ipr singola|
lindustria, la ricerca, il terziario avanzato,diiqubblici | attivita; magazzini e depositi, laboratori e attivita di
per lo spettacolo. vendita connesse

S Servizi pubblicie | Come definiti nella disciplina del Piano dei serviz

dinteresse pubblico 0 ge
rale

-

9]

9.3.In tutto il territorio comunale e esclusa la lazadzione di grandi strutture di vendita, alimergamon,
di livello sia sovralocale (con superficie di veéadtompresa tra 2.501 e 15.000) sia territoriale (con
superficie di vendita > 15.000).

9.4.La destinazione d’uso di edifici (ivi compresalzuéi singole unita immobiliari) € contenuta neel pe-

cente titolo abilitativo recante efficacia o ngllé recente comunicazione preventiva inoltratanpgamenti
di destinazione d’'uso, ai sensi della disciplirgiarale vigente; in assenza, la destinazione daqugion-
trabile dal classamento catastale risultante atladladozione del Piano di governo del territonaarenza,
vale la destinazione d'uso in atto.

9.5.E sempre ammesso il mutamento della destinaziose degli edifici (ivi compresa quella di singole
unitd immobiliari), purché risulti conforme allegpisioni del Piano di governo del territorio, allerme i-
gienico — sanitarie, alla dotazione di servizi pigbb d’interesse pubblico e generale prescritag nuova
destinazione invocata, nonché alle vigenti presaiifegislative o degli atti sovraordinati al Riadi gover-
no del territorio; qualora da tale mutamento dédistinazione d’'uso risulti prevedibile un partioelacre-
mento dei flussi di traffico e di utenti, ’Ammiriazione puo chiedere all'operatore uno studiagselble
capacita del sistema della sosta d’assorbire laddaninsorgente, oltre all'eventuale convenzionéoresr
garantire, a pena di revoca, adeguate modalitéeao, fruizione e dotazione.

Art. 10

Definizioni di indici e parametri urbanistico/eddi

Le definizioni successive si applicano agli strutregituativi del Piano di governo del territorim §ui indi-
viduati, nonché agli interventi edilizi diretti diplinati dalla vigente legislazione nazionale diranto e se
non disapplicata a livello regionale dall’art. 10312/2005 smi) e dalla Parte G€stione del territoriyp Ti-

tolo | (Disciplina degli interventi sul territorijpdella Lr. 12/2005 smi.

10.1.Superficie territorialg(St)
PerSuperficie territoriales'intende l'intera superficie delle aree inclusé¢d che, comunque, fanno parte di)
uno strumento urbanistico attuativo; essa, espiessa, comprende sia la sua superficie fondiaiéele a-
ree destinate ai servizi urbanistici previsti dahB di governo del territorio al suo interno, Isiaree even-
tualmente destinate alla viabilita interna.



10.2.Superficie fondiarigdSf)

PerSuperficie fondiariaespressa im2, s'intende la superficie dell'area di pertinedegli edifici esistenti o
di previsione, non comprendendovi le aree conrdestine, esistente o di previsione, a strade aa sfo
attrezzature pubbliche e d’'uso pubblico.

10.3.Superficie coperta o copribilc)

PerSuperficie coperta o copribilespressa in ms’intende la superficie risultante dalla proiegcul piano
orizzontale del massimo ingombro della costruzsmweastante la quota naturale del terreno, consisoe
dei soli balconi a sbalzo e dei normali aggettihgime, coperture, gronde, ecc..) a shalzo fidgb@ m di
sporgenza incrementabile a 3,00 m. negli ambitisticli e agricoli. Le costruzioni interrate n@mse com-
putate nel calcolo della superficie coperta pufelséadosso strutturale della solettasi@50 mt. da calco-
larsi tra la quota naturale del terreno ovveraulata del marciapiede qualora il lotto sia ad ustadza infe-
riore a 10 m. dalla strada, e I'estradosso staliudella soletta con una parte di coltivo nonriofe a 30
cm. E compresa anche la superficie coperta, esifedificio principale, adibita al ricovero e pheggio
degli autoveicoli, oltre i limiti previsti dalle senti norme.

10.4.Superficie lorda di pavimen{&Ip)

10.4.1 PerSuperficie lorda di pavimensintende la somma, espressa ) delle superfici lorde di tutti i al

netto delle seguenti superfici:

a) portici e gallerie asserviti alluso pubblico;

b) portici d’'uso privato, annessi alla residenza, tapleneno su due lati e contenuti entro il limia 80%
della Slp complessiva della costruzione, misulatatto dei medesimi conteggiando le eccedenza nell
Slp;

c) terrazzi, balconi;

d) logge incassate rispetto al fronte dell’edificiaofialla profondita di m 2,00 conteggiando le eaceele
nella Slp;

e) superfici relative ai volumi tecnici (spazi strettente necessari a contenere le apparecchiatucgglin
e accessorie degli impianti tecnici al serviziofdbbricati, comprese quelle degli accessi) neasalbi-
ti industriali e artigianali;

f)  soppalchi utilizzati per deposito e ripostiglion@itezza interna netta max nel punto piu<alal0 m;

g) superfici destinate a cantina, lavanderia e rigipstentrali termiche, locali accessori in genseeinter-
rate per almeno 2/3 dell’'altezza, calcolata dalgdi pavimento all'intradosso della copertura;

h) autorimesse interrate;

i) sottotetti, nei limiti disciplinati dalla legislaxe regionale e comunque non direttamente acdiesgibi
vero non collegati con strutture fisse di salita.

[) autorimesse con limite di altezza max 3,00 m pufebifenza sia motivata da necessita tecniche e si
accompagnata da vincolo pertinenziale a servidie diivita sovrastanti con mantenimento delldides
nazione d'uso

m) vano ascensore e relativa extracorsa se pre\asiatente

n) aggetti in ambito produttivo ed agricolo nei linditisporgenza di cui al precedente comma 10.3

10.4.2.Le esclusioni di cui sopra non devono comunguerargéentita del 100% della Slp ammessa; nel
caso di edifici destinati ad attivita diverse dadlaidenza, la Slp € costituita dalla sommatortatth le su-
perfici dei vari livelli, anche interrati e destina qualsivoglia uso, fatta eccezione per le sofeerfici desti-
nate a parcheggi e relativi spazi di manovra. lpeigi esistenti, che eccedano i limiti di cuipaésente
comma 10.4., sono confermate nella loro specifsdirthzione e condizione, ed eventuali trasformazio
eccedenti la manutenzione straordinaria sono flossib se conformi alle presenti Disposizioni.

10.5.Volume(V)
E da computarsi a tale titolo\lolumefuori terra, da stimare per convenzione moltiplta la superficie
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lorda di pavimento dei singoli piani per l'alteazguale d'interpiano pari a 3.00 m, indipendentetae
dall'altezza effettiva purché inferiore ai 3.50 ltneoal cui limite si utilizzera, nei calcoli debme, I'altezza
reale e salvo diverse disposizioni legislativeedla disciplina degli ambiti NS1 e NS2 di cui agt. 21 e

22 delle presenti Disposizioni attuative.

10.6.Rapporto di coperturéRc)
PerRapporto di copertura’intende il rapporto, espresso in%, tra la sigiertoperta di tutte le opere, edifi-
cate o da edificare, e la superficie fondiaria.

10.7.Superficie permeabikSp)

PerSuperficie permeabilgintende ogni superficie, sgombra da costrugopra e sotto il suolo, in grado di
garantire 'assorbimento delle acque meteorichike agee di pertinenza delle costruzionBlaperficie per-
meabilee costituita dai terreni privi di pavimentazionmantenuti a prato con o senza arbusti e/o atieeri;
fanno parte anche i vialetti, inghiaiati o realizzan materiale permeabile, poggiato su sottofamaio ce-
mentizio; sono ammesse soluzioni, la cui efficigrzaica sia comprovata in sede progettuale, evega-
no il recupero e la restituzione in falda delleugcoeteoriche raccolte da superfici non permeabili.

10.8.Indice territoriale(It)
Perindice territoriales’'intende il rapporto (adm2) tra il volume costruito o costruibile (per quatsiscopo
o destinazione), calcolato come nel precedent&®., & la corrispondente superficie territoriateressata.

10.9.Indice fondiario(If)
Perindice fondiarios’intende il rapporto (3m2) tra il volume costruito o costruibile (per quassiscopo o
destinazione), calcolato come nel precedente.%., £da corrispondente superficie fondiaria egsata.

10.10.ndice di sfruttamentls)

Perindice di sfruttamentg’intende la massima superficie lorda di pavimewlificabile per ogni mdi su-
perficie (m2/m2), intesa com&uperficie fondiarigoer i titoli abilitativi non preceduti da pianiizione attua-
tiva, ovvero com&uperficie territorialenel caso di pianificazione attuativa.

10.11.Indice di compensaziorielC)

Perindice di compensaziorgintende I'edificabilita in volume (8/m2) o in superficie lorda di pavimento
(m2/m2) prodotta dalle aree soggette a compensazione di’art. 9 delle Disposizioni attuative del Ptan
dei servizi.

10.12.Distanza minima degli edifici e delle costruziott@ssorie dai confini

La Distanza minima degli edifici e delle costruziott@ssoriedai confini esprime 'ampiezza minima dello
spazio libero che deve intercorrere tra gli immahilconfini del lotto o del comparto; viene esgeein me-
tri e si misura sulla radiale dai singoli puntifitterra della costruzione, nella proiezione ornitate delle pa-
reti o pilastri e al netto dei balconi e dei noiraghetti di cui al precedente c. 10.3 fino allacrenza di
1,50 m.

10.13.Distanza minima tra gli edifici e tra gli edificile costruzioni accessorie

La Distanza minima tra gli edifi@ dalle costruzioni accessouetermina lo spazio minimo che deve inter-
correre tra i punti piu vicini di due costruzioamnche se realizzate sullo stesso fondo; vienessspire metri

e Ssi misura a raggio a ciascuna delle pareti, la daljoma esterna di portici e logge, dai singatitip
dell'altra costruzione, nella proiezione orizzoatdelle stesse, al netto di balconi e normali aigdjetui al
precedente comma 10.3.

10.14 Distanza minima dei fabbricati dalle strade
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La Distanza minima dei fabbricati dalle stradetermina 'ampiezza minima dello spazio libere deve

intercorrere tra le costruzioni e il confine stitadarevisto dallo strumento urbanistico; va intesae la

lunghezza del segmento minimo che congiunge ilocpifp avanzato di un fabbricato o di sue partilgssc
gli aggetti di coperture e gli elementi decoradivlimensioni non superiore a m 1,50) e il condimadale.

10.15.Altezza massima delle costruzi@idimax)
L’ Altezza massima delle costruzjatiicui al successivo art. 11, costituisce il t@xsul piano verticale oltre
cui gli edifici non possono elevarsi, e viene dakeoai sensi dell’art. 11 delle presenti Disposizattuative.

10.16.Aree destinate a parcheggio privato

Le aree destinate a parcheggio privato sono ragyets dagli spazi di sosta per autoveicoli (apestiiusi,
coperti, scoperti 0 interrati) a uso privato, disienati in base all'art. 44exiedella legge 17 agosto 1942,
n. 1150 smi, alla L. 24 marzo 1989, n. 122 e atli@6, 67 della Lr. 12/2005 smi o, comunque, ggstiati

al vincolo pertinenziale.

10.17 Aree destinate a parcheggio pubblico
Le aree destinate a parcheggio pubblico sono sppste dagli spazi per la sosta a uso pubblicayper
veicoli, da reperirsi generalmente in spazi pubblic

10.18.Verde alberatgVa)

Il Verde alberata@ rappresentato dalla quota% d’area destinatdafieioni arboree e arbustive rispetto alla
Superficie fondiariadel lotto, dovendosi garantire la piu assolutaneabilita e la presenza di vegetazione
arborea e arbustiva.

Art. 11 Altezza delle costruzioni

11.1.Per ogni ambito previsto dal Pgt e fissato un dirditaltezza massima (H), espressa in metri, mepart
dalla quota dello spiccato del marciapiede stradate esistente o previsto in adiacenza all’edifici dalla
guota naturale del terreno fino allimposta debtse a falde con pendenza fino al 40%, ovverodiruml-
mo del tetto nel caso di pendenza superiore csimdissottotetti direttamente accessibili ancordmécolle-
gati con strutture fisse di salita, o al puntogdia della veletta o parapetto nel caso di copepiana; negli
edifici di carattere produttivo ed in quelli struntegi realizzati in ambito agricolo, I'altezza veenalcolata
allintradosso della trave di copertura.

11.2 Esclusi gli ambiti residenziali, in cui i volurgicnici rientrano nel computo dell’altezza dellstaazio-
ni di cui al presente articolo, in tutti gli alambiti i volumi tecnici dovranno essere contenalialtezza
massima di 3,50 m calcolata all'intradosso deialiecopertura.

11.3.Per eventuali fronti di forma irregolare, timpaanichi e simili, I'altezza da computare e quellaiae
ottenuta dividendo 'area del fronte per lo svilopjella sua proiezione sul piano orizzontale;

11.4.’altezza da utilizzare per il calcolo del volume] caso di terreni in pendenza, € la media paleder
delle altezze nei vari punti delle fronti dell’'edib, ottenuta dividendo la superficie complessielie fronti
stesse per lo sviluppo della loro proiezione san@iorizzontale.

11.5.L.o scomputo previsto dalla Lr. 26/1995 viene applicsull’altezza reale non virtuale.

11.6.1l superamento dell'altezza massima, disciplinatgpresente comma, puo avere luogo esclusivamente
per particolari edifici quali torri campanarie, @mere, speciali attrezzature tecnologiche, tramiitestru-
menti di cui allart. 7, c. 1 delle presenti Disgami attuative, coadiuvato da apposita relazidn@seri-
mento paesaggistico che valuti 'impatto visivordahnufatto rispetto al contesto di riferimento.
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Art. 12 Aree di pertinenza e impegnativa volumetrica

12.1.Le superfici coperte, le superfici lorde di pavitaee i volumi edificabili, secondo gli indici eid#tori
ammessi dal Piano di governo del territorio negairambiti, restano vincolati alle aree di pentine consi-
derate per le valutazioni e i computi dell’'edifitigdy di conseguenza, dette aree devono riteeatsie qua-
lora abbiano sfruttato la massima capacita edifieeloro conferita;

12.2.Negli ambiti agricoli, ai fini della verifica deghdici di densita edilizia e del rapporto di cdpea per
le attivita e funzioni ammesse, € ammesso 'utilidiztutti gli appezzamenti costitutivi dell'azienédgricola,
anche non contigui, esclusi quelli localizzati mn@ini contermini.

12.3.Negli ambiti a destinazione produttiva artigiar@leommerciale di cui agli artt. 26 e 27 delle gnés
Disposizioni attuative, € fatto obbligo stipulatte ali vincolo, regolarmente registrato e trasgritier regola-
re l'unione tra edifici produlttivi/artigianali/conerciali/terziari e la corrispondente abitazione aedtode,
che non potra essere venduta singolarmente.

Art. 13 Arretramento minimo

13.1.Arretramento minimo dagli spazi pubblici e daliade:

(a) é la distanza minima intercorrente tra un edifciano spazio pubblico, un confine stradale, la dede
corsi d'acqua e cosi via; si misura nella proieziorizzontale a raggio dalla linea di confine, [stavdal
Pgt, fra la proprieta privata e quella pubblicdestinata a diventare ta(p) ai fini del calcolo della distanza
minima, eventuali balconi aperti e normali agdgtibnde, pensiline, elementi decorativi) non sansitle-
rati fino a 1,50 m di sporgenza; tale distanzéeéita alle sezioni stradali tipo o agli allineartielefiniti dal
Pgt o dai piani esecutif¢) la distanza minima delle fronti degli edifici dainfini stradali deve essere di
almeno 5,00 m dalle strade di larghezza fino amPB,50 m dalle strade di larghezza oltre 7,00fimoea
15,00 m; 10,00 m dalle strade di larghezza sugesid5,00 m, fatte salve le differenti esigenzaefesse
pubblico, identificate nellambito dei piani attivab delle convenzioni con la pubblica amminisivaz,
purché il corrispondente atto sia stato approvatipalato prima dell'adozione del Pgt, e fattvsaltresi i
maggiori arretramenti prescritti dalla discipliiardbito del Pgt o dall'art. 9 del Dm. 2 aprile 19681444,
che qui s’'intendono recepiti integralmente, o dat.D. 495/1992 sm(d) la larghezza stradale di cui alle
lett. precedenti si considera con riferimento & sedime carrabile, al netto d’eventuali marcidipigiste
ciclabili o parcheggi; in corrispondenza di incrodiforcazioni, le fasce di rispetto determinateddistan-
Ze minime sopra espresse sono raccordate conmni@ea di raggio non inferiore a 6,0 &) fuori dal pe-
rimetro del centro abitato, conformemente all’artlel Dm. 1 aprile 1968, per confine stradale exide il
limite della proprieta stradale, o destinata ardive tale in attuazione del Pgt, rispetto allzigiene di a-
deguamento o realizzazione della viabilita: essasétuito dal ciglio esterno del fosso di guaalidella cu-
netta, ove esistenti, o dal piede della scarpdtiole la strada sia in rilevato, o dal ciglio sigrerdella
scarpata laddove la strada sia in trin¢@agll'interno del centro abitato, per confine stiadgintende il li-
mite della proprieta stradale, al netto di eventnalciapiedi o cunettég) la distanza minima da piazze e da
altri spazi pubblici deve essere pari alla metéatiezza delle costruzioni previste, con un minidn®,00 m
fatte salve differenti esigenze d'interesse publdiconvenzionamenti stipulati con la pubblica anstva-
zione; (i) i fabbricati costruiti in arretramento dal ciglitadale esistente o da spazi pubblici devondarsul
preferibilmente paralleli agli stessi, salvo diffieti esigenze che, a cura del richiedente, devssereesotto-
poste alla valutazione della Commissione del pgésag relazione a particolari e motivate esigepze
gettuali;(I) ove consentito dalle Disposizioni d’ambito, & arssoel sopralzo di edifici esistenti a distanza
inferiore a quella prescritta, conservando gliteareenti in essere, purché cido non contrasti casigenze
della viabilitd o dei progetti per il suo adeguatoa@vvero della normativa vigente in matea) gli inter-
venti di cui al presente articolo devono in ogrsccassere conformi alle Disposizioni derivantiRiadjola-
mento di attuazione del Dpr. 16 dicembre 1992986.(Auovo Codice della strada) smi.
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13.2.Arretramento minimo dai confini:

(a) € la distanza, misurata a raggio in proieziorezonitale, di un edificio dai confini con i terreointigui,

di proprieta di terzi(b) in particolare, la distanza minima dai confini degserefbl) pari a 0,00 m in tutti
gli ambiti, qualora esista una convenzione traaa@itregistrata tra i proprietari confinanti campegno re-
ciproco d'edificare in aderenza, oppure qualordratib di confine interessato gia sorga il faldiodel lot-
to adiacente, e a condizione che la sagoma debregificio sul confine sia contenuta in quellatesie,
evitando la messa a nudo di frontespizi che evideitiaspetto di edificio tronco in attesa di prasgone;

in caso d'edificazione differita, gli eventuali fitespizi devono essere completati con idonei aesti o
finiture, in armonia con le facciate princip#h?) pari alla meta dell’altezza del fabbricato, cormugigon
meno di 5,00 m fatte salve le diverse e specificascrizioni d’'ambito quando 'edificio non ricadel ca-
so precedenté¢h3d) qualora preesistano edifici addossati al confiaedistanza m 1,50 dal confine, e con-
sentita la costruzione di nuovi edifici o 'amplianto di quelli esistenti, in continuita con glifegilipreesi-
stenti, ai sensi dell'art. 875 C.C.; in ogni casbgarantita una distanza minima di 10,00 m tretp@me-
stratej(b4) per distanza dai confini si puo intendere la disdaeale dal limite di proprieta ovvero quella vir
tuale, determinata dall’'eventuale convenzionedrdiranti, purché tra gli edifici vengano rispedtée di-
stanze prescritte nelle Disposizioni d’'ambftuf) le costruzioni totalmente interrate non vanno icenste
al fine della distanza dai confini con le proprigi&rate;(b6) ove consentito dalle Disposizioni d’ambito, &
ammesso il sopralzo di edifici esistenti a distanfaiore a quella prescritta, conservando ghktesmenti
in essere, purché nel rispetto del Codice Civilella distanza minima tra gli edifici, previa conziene tra

i confinanti interessati garantendo comunque 1®,8@ pareti finestrate.

13.3.Arretramento minimo tra gli edifici:

(a) e la distanza misurata a raggio in proiezioneoniale tra le fronti, finestrate e non, di dudi@d tra i
loro spigoli, con esclusione di balconi aperti @gpnze di normali aggetti, come nel precederi@.8.;(b)
e prescritta la distanza tra pareti finestratedificeantistanti pari a un minimo non derogabilel@,00 m,
anche quando una sola parete sia fines{@tke distanze minime tra fabbricati, tra i qualnsianterposte
strade destinate al traffico veicolare, devonoismsndere alla larghezza della sede stradale nmagmio
dellarretramento dal confine stradale imposte@dificazione, come specificato nel precedente.t3LQd)
nei casi di nuova edificazione ovvero sostituzietizia negli ambiti del tessuto storico e possiterogare
motivatamente le presenti prescrizide) sono ammesse distanze inferiori a quelle deridatie presents
prescrizioni nel caso di gruppi di edifici che famm oggetto di previsioni planivolumetriche contenim
strumenti attuativi.

Art. 14 Prescrizioni per gli interventi di demolizione ecdstruzione

In tutti gli casi in cui si proceda a interventiddimolizione e ricostruzione parziale o totalevd@ime pree-
sistente, cosi come disciplinati dall'art. 27, clett. d) della Lr. 12/2005 smi, e dove gli indicilumetrici

preesistenti risultino superiori agli indici d’arttbstabiliti nelle presenti Disposizioni attuatigé,interventi

vanno assoggettati agli strumenti di cui al preatedart. 7, con l'obbligo delloperatore al repezimto di

adeguate aree per attrezzature pubbliche o d¥stefibblico o generale, rapportate all'eccedevinane-

trica rispetto agli indici d’ambito assicurandaigni caso, relativamente a tutta la capacita atfiii@a rico-
struita, il reperimento di parcheggi pubblici neliesura stabilita per quell’ambito.

Art. 15 Sottotetti

15.1.1 recupero a fini abitativi dei sottotetti & digimato dalle norme vigenti in materia e, in paotare, da-
gli artt. 63 sgg. della Lr. 12/2005 smi.

15.2.Negli ambiti NS1 e NS2 di cui agli artt. 21 e 2Ralpresenti Disposizioni attuative, gli intervesttile
falde che ne modifichino l'originaria impostaziofiealizzati al recupero a fini abitativi dei sdtii di cui
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all'articolo 64, comma 8 della Ir. 12/2005 possamere luogo conseguendo il parere favorevole (esknt
mente con prescrizioni) della Commissione del pagsax art. 81, c. 3, lett. b della Lr 12/2005.smi
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Art. 16 Indirizzi e prescrizioni di carattere paesaggistico

16.1.In sintonia con la disciplina paesaggistica di BiegiLombardia e con i principi della Convenzione eu
ropea del paesaggio in merito alla centralita giellaezione sociale dellambiente, inteso quale loehet-
tivo, in tutto il territorio comunale riveste formdantale importanza la dimensione simbolica deféssr-
bano, nell'ottica della sua progressiva riqualfioae insediativa e caratterizzazione architettonic

Negli interventi di trasformazione del territorionsunale dev'essere pertanto attribuita particolEeanza
alla componente paesaggistica, giacché é propf@ldtura delle vicende storiche della memorizale,
riconosciute dalla comunita, che possono emergesgggestioni progettuali per riqualificare e taraizare

il paesaggio della bassa bergamasca.

In quest'ottica, pertanto, la documentazione aedordegli strumenti attuativi deve contenere latsaione
approfondita dei differenti aspetti connotativil@aensibilita dei luoghi leggendone l'evoluziot@isa, la
funzionalita ecologica, la coerenza morfologica iargd rappresentazioni complesse e multidisciplofer
accertino gli effetti indotti dall'intervento progim sullambiente e sul paesaggio, dimostrandgpesitivo
impatto verso il contesto storico — culturale erzéé di Martinengo.

Oltre ai ‘Criteri e procedure per l'esercizio delle funziaiministrative in materia di tutela dei beni
paesaggisti¢j ex Dgr. 15 marzo 2006, n. VIII/2121, nella prtigeione degli strumenti attuativi devono
rispettarsi anche — in quanto applicabili — le gadioni contenute nelleModalita per la pianificazione
comunalé ex Dgr. 29 dicembre 2005, n. 8/1681, Allegato ,Aseprattutto, le L'inee guida per 'esame
paesaggistico dei progéttex Dgr. 8 novembre 2002, n. 7/11045, in consmere del fatto che — per
trattare la componente paesaggistica degli struratnétivi del Pgt — tra la fase conoscitiva dalen e
guella dispositiva o attuativa deve porsi un momenterpretativo di valutazione, in cui vengano
riconosciuti, descritti e interpretati i valoriaedualita paesaggistica presenti sulla base thsi eglutativi: i)

di integrita; i) morfologico — strutturali; i) @dutistici; iv) simbolici; v) di coerenza lingurst, attraverso un
percorso autovalutativo che ogni strumento attoiael Pgt deve affrontare come nel prospetto saities

Prospetto sulle modalita e chiavi di lettura da tiai@ nella valutazione della sensibilita paesaticgs

Nodo della valutazior Chiavi valutative

Grado dintegrita Persistenza di usi e destinazietterritorio nel corso del tempo.
Assenza o limitata incidenza delle trasformazioni.

Chiara leggibilita del rapporto tra fattori natueabpere dell'uomo.

Caratteri morfologico — strutturali ~ Partecipaziergstemi paesaggistici: i) d'interesse storiatsediativo legati allo sfruttamento delle
risorse, alle modalita di organizzazione degliisgaz., i) d'interesse geo — morfologico (leglif#i
delle forme naturali del suolo); iii) d'interessturalistico (presenza di reti e/o aree di rilegzarnbien-
tale).

Appartenenza o contiguita a sistemi paesaggistieetio locale, riconoscibili dalle relazioni tede-
menti storico — culturali e siti di rilevanza paggistica

Aspetti vedutistici Percepibilita da un ampio amkgritoriale 0 inclusione in una veduta panoramic
Interferenza con percorsi panoramici di fruizioaegaggistico — ambientale.

Relazioni percettive significative tra elementalioc

Valenza simbolica Appartenenza ad ambiti desoeili fonti letterarie, o tramandati in iconografieriche.
Appartenenza ad ambiti di elevata notorieta.

Rappresentativita nella cultura, nella tradizionela memoria locale.

Coerenza linguistica Partecipazione a un sistetestinonianze della cultura formale e materiile (sateriali, tecniche
costruttive).

Appartenenza/contiguita a un luogo contraddistiatan elevato livello di coerenza sotto il profifim-
logico, linguistico e dei valori di immagine.
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16.2. Tutti gli interventi di trasformazione nel territo di Martinengo vengono esaminati da parte della

Commissione comunale del paesaggio che s’espranehe attraverso la promulgazione di proprie Gircol
ri di carattere orientativo e d'indirizzo — sottpriofilo della loro compatibilita paesaggistica,.

Particolare attenzione dev'essere posta agli mtinocalizzati negli ambiti ad alto e medio -eajtado di
sensibilith paesaggistica, individuati nella Tavbl&arta di classificazione della sensibilita paesatigd’
e, in ogni modo, i progetti depositati per l'istonia comunale devono risultare comunque e seneptei
ed esaustivi per numero di elaborati e grado thglet, oltre a dover essere:

i) corredati da un ampio rilievo grafico e fotografdell’assetto generale preesistente, non limaasolo
interno dallambito d'intervento ma esteso anclsalcontesto;

ii) ben rappresentati — oltre che planimetricamerdaache mediante prospetti, prospettive, assoriejse-
zioni, modelli plastici o rappresentazioni tridirsemali fotorealistiche del nuovo assetto progkfuzon
particolare dettaglio per le sistemazioni esteroaatteri cromatici fondamentali, i materiali #elt, gli ac-
corgimenti progettuali assunti nei piu rilevanthicpercettivi;

iii) accuratamente rappresentati nella qualitai dpglzi esterni e delle pavimentazioni (differetezia base
agli usi: corsello, percorso pedonale, pista dlelaparcheggi pubblici o privati), delle sistenwgia verde,
delle opere di recinzione;

iv) tali da far evitare agli interventi la fattezdan campionario di tipi differenziati che accosticasuali e
indistinte forme, volumi, materiali, colori, cheppesentino espressione di miscellanee stilistoméuse,
che costituiscano motivo d’eccentricitd immotivata.

16.3.Negli ambiti ad alto e medio alto grado di seligilpaesaggistica, individuati nella TavolaCatta di

classificazione della sensibilita paesaggistishapplicano le seguenti disposizioni:

a) gli interventi devono risultare compatibili corpeescrizioni rispettivamente contenute nel Piarriide
riale paesaggistico regionale e nel Piano tealdi coordinamento provinciale in vigore; in gath-
re, devono risultare adempiute le prescrizionguanto applicabili, di cui aiCriteri e procedure per
l'esercizio delle funzioni amministrative in magedi tutela dei beni paesaggisticex Dgr. 15 marzo
2006, n. 8/2121, alle indicazioni contenute nélledalita per la pianificazione comunalex Dgr. 29
dicembre 2005, n. VIII/1681, All. A, alld_inee guida per 'esame paesaggistico dei pragektiDgr.
8 novembre 2002, n. VII/11045;

b) le trasformazioni devono tendere verso morfolaggediative di massima compattezza perimetrale, fi-

nalizzata alla riqualificazione complessiva del gme urbano dei nuclei esistenti, evitando formmazio
di nuovi sistemi insediativi sconnessi dagli assetediati preesistenti; inoltre, gli interveniiadmple-
tamento devono essere rispettosi del contestogtambientale e paesaggistico in cui s'inserise®no
progetti corrispondenti devono evidenziare gli itig@esaggistici proponendone l'eventuale mitiga-
zione laddove necessario, sulla base degli aphiof@nti prescritti nei precedenti commi;

c) dgli interventi di riqualificazione, d'iniziativa fiallica o privata, che comportino la ristrutturagamba-
nistica degli aggregati urbani esistenti, il loompletamento oppure nuove espansioni edilizie adevon
concorrere al perseguimento degli obiettivi di aificazione e tutela paesaggistica e devono misura
coi caratteri del contesto in cui s'inseriscorgpeitandoli se questi ultimi appaiano densi diigusto-
rica, paesaggistica, ambientale oppure miglioraisdolinvece, risultino dequalificati; i progettra-
spondenti devono evidenziare gli impatti paesaggiptoponendone I'eventuale mitigazione laddove
necessario, sulla base degli approfondimenti piteeer precedenti commi;

d) & consentita, previa autorizzazione da parte déditcomunale competente e in subordine al pielim
nare parere positivo della Commissione Paesaggstiaiunale, l'installazione di cartellonistica pub-
blicitaria finalizzata alle attivita edilizie amnses

Art. 17 Distanze

Fatte salve le prescrizioni del precedente arb. 43elle espresse piu oltre per i singoli amigitgistanze da
applicarsi nella citta storica da tramandare & aatiti esistenti da valorizzare sono:
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17.1Per gli ambiti residenziali

Dai confini Dc = 5,00 m oppure 0,00 m con convemeitra confinanti
Dc = 7,50 m per edifici con altezza superiore gQ.2
Tra edifici De = 10,00 m (tra pareti finestrate @gpossibile derogare)
Dalle strade = Ds = 5,00 m per strade con largreapaa 7,00 m
Ds = 7,50 m per strade con larghezza da 7,00 nba &5
Ds = 10,00 m per strade con larghezza oltre 15,8Mehrispetto delle prescrizioni di culi
al Dpr. 495/1992 smi

17.2.Per gli ambiti non residenziali:

Dai confini  Dc = 5,00 m o 0,00 m con convenziaaecbnfinanti = H del fabbricato, con minimo di
10,00 m dalle zone residenziali

Dalle strade  Ds = 5,00 m per strade con larghézaas’,00 m
Ds = 7,50 m per strade con larghezza da 7,00 nbé &b
Ds = 10,00 m per strade con larghezza oltre 15,0@hnispetto delle prescrizioni di cui al
Dpr. 495/1992 smi

Art. 18 Aree ed edifici in contrasto col Pgt

18.1.Gli usi di aree risultanti, alla data d’adoziomt lgt, in contrasto con le relative previsionigoo® es-
sere mantenuti sino al rilascio di titoli abilit@tiespliciti o taciti, o allapprovazione di piaattuativi o di
progetti di opere pubbliche, che diano esecuzitbmeravisioni del Pgt stesso.

18.2.Negli edifici esistenti risultanti, alla data déaibne del Pgt, in contrasto con le previsioniRiaho di
governo del territorio, sono consentiti intervelimanutenzione ordinaria e straordinaria, restaursana-
mento conservativo, senza incremento della Slpertisné mutamenti di destinazione d'uso, fattii sal
mutamenti conformi alle previsioni del Piano devieprevio convenzionamento, accreditamento erass
vimento d’uso.

Art. 19 Norme transitorie

Alla data d’adozione del Pgt e sue varianti, vendatti salvi:(1) i titoli abilitativi rilasciati; (2) i piani attua-
tivi adottati o vigenti alla medesima data, cheseovano efficacia sino alla loro scadenza convealagd3)
gli Accordi di programma vigenti e sottoscrid) i progetti di opere pubbliche o d'interesse puabiidot-
tati o approvati.
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Parte Il
Norme per l'uso del territorio

Art. 20 Contenuti ed elaborati del Piano delle regole

20.1.11 Piano delle regole, in conformita alla vigerggislazione regionale, rappresenta lo strumenta del
disciplina delle parti di territorio comunale ddwegia avuto luogo la trasformazione dei suoli, m@mden-
dovi 'armatura urbana e gli spazi liberi interclogli completamento, oltre agli ambiti non inseépesso —
assumendo l'obiettivo della riqualificazione urlstina e paesaggistica generalizzata — trova pegpgiica-
zione sull'intero territorio comunale, tranne nasicx) degli Ambiti di trasformazione ex art. 8 della Lr
12/2005 smi, per i quali si rinvia alle Disposiziatiuative del Documento di piang); negli spazi discipli-
nati dal Piano dei servizi ex art. 9 della Lr. T2 smi

20.2.11 Piano delle regole e costituito dalla relaziated|'allegato 1 Le schede delle pertinenze ricomprese
nel centro storico’e dalle presenti Disposizioni attuative, oltreéejuente corredo cartografico (prodotto e
disponibile in ambiente Geographical InformatiostSgn):

Carta d'individuazione dei nuclei d’antica formaae alla prima levata Igm (1888)

Carta d'identificazione delle aree ed edifici ach# di compromissione o degrado

Carta dell'intervenibilita nelle pertinenze interaécentro storico

Carta degli ambiti boschivi (ex art. 142, c. 1t.1g) del D.Lgs. 22 gennaio 2004, n. 42)

Carta di individuazione delle aree agricole

Carta d’individuazione degli immobili di uso agrico

Carta di classificazione della sensibilita paesatiga

Carta della conformazione del regime dei suoli

Tavola dei vincoli e dei limiti insediativi

©CoNoO~WNE

20.3.Ai sensi dell'art. 10 della Lr. 12/2005 smi, iBRD delle regole contiene la Componente geologica,
drogeologia e sismica, rappresentata dallo stediatto in conformita ai criteri emanati dalla GauRegio-
nale e costituito, dalle Norme geologiche d’atiniaeie dalla seguente cartografia:

Allegato 8 Carta di sintesi 1/5.000
Allegato 9 Carta dei vincoli 1/5.000
Allegato 10 Carta della fattibilita geologica con gli ambiti ggetti ad amplificazione sismica local#/5.000
Gli elaborati costituenti la Componente geologidgeygeologica e sismica non hanno termini di vialie
possono essere variati, con le modalita e le pupeguieviste dalla Lr. 12/2005 smi per gli attititotvi deil
Pgt, a seguito di modifiche dell'assetto del teniat dovute al verificarsi di eventi naturali elfaaealizza-
zione, anche esternamente al territorio comunaletedventi di difesa idraulica e/o a seguito dowve di-
sposizioni normative derivanti da leggi o da P&aviraordinati.

Titolo |
Ambiti storici da tramandare

Art. 21 NS1 — Nuclei di antica formazione

| nuclei d’antica formazione (NS1) comprendonesisuto urbano compatto di consolidata formaziaae e
rattere storico entro il Vallo Colleonesco; penatdgre il recupero del patrimonio edilizio esisggiitgrado
d'intervenibilita nei nuclei d’'antica formazionestato classificato nella Tavola @drta dell'intervenibilita
nelle pertinenze interne al centro stotico

Destinazioni d'uso:
Funzione principale R
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Funzioni non ammesse [, A, AG, tutte le attivigultenti incompatibili col carattere prevalentmts

residenziale dellambito, le funzioni complementiétrie il 40% della Slp.

Inoltre:
a) anche in deroga alla destinazione d’'uso principgiano terreno puo essere in ogni caso interanent

b)

destinato alla funzione complementare;

in caso di trasformazione d'uso di rustici, depes#ccessori in funzioni residenziali, va garariéitdo-
tazione di autorimesse per il ricovero delle autave nella misura d’'almeno un posto auto per agni
nita abitativa; in caso di dimostrata impossibiitattemperare alla prescrizione, la dotazioneosli p
auto puo essere reperita anche fuori dall'arearntingnza della costruzione trasformata; qualangae
dimostrata 'impossibilita di procedere con I'arettd individuazione dei posti auto € ammessa laemon
tizzazione previa corresponsione al comune di yofita calcolato considerando il prodotto tra iltcos
unitario base dell’'edilizia di cui al D.m. 10/057I@opportunamente aggiornato e la superficie di par
cheggio non reperita (12 mq per posto auto);

L'intervenibilita edilizia e graduata come segue:

a)

b)

d)

)
h)

estremamente limitatan presenza di tale grado, & consentito il ripisparziale o totale delle condi-
zioni originarie con interventi limitati a quelk dett. a), b), c), art. 27, c. 1 della Lr. 12/2068n obbli-

go di redazione d’elaborati descrittivo/progettaaldettaglio atte a tutelare e valorizzare gliveati
storici esistenti;

limitata: in presenza di tale grado, & consentito il tipdsparziale o totale delle condizioni originarie
degli immobili con interventi limitati a quelli dgtt. a), b) c), art. 27, c. 1 della Lr. 12/2005;sm
medio/bassan presenza di tale grado, &€ consentito il rien@enza demolizione e ricostruzione, degli
immobili con interventi limitati a quelli ex letk), b), ), art. 27, c. 1 della Lr. 12/2005 smi esolu-
dendo, per specifiche necessita documentate, entedi ristrutturazione leggera eventualmente ench
sulle falde, modificandone l'originaria impostazompurché finalizzati al recupero a fini abitatidi
sottotetti, e assentibili col parere favorevoleseentuali prescrizioni della Commissione del pagisag
di cui al precedente c. 15.2;

medio/altain presenza di tale grado, € consentita la sostite parziale degli immobili (con interventi
sulle falde che ne modifichino l'originaria impastae, finalizzati al recupero a fini abitativi ditto-
tetti, assentibili col parere favorevole ed evdnprascrizioni della Commissione del paesaggi@udi

al precedente c. 15.2), con interventi fino aladd, art. 27, c. 1 della Lr. 12/2005 smi;

elevata in presenza di tale grado, & consentita la goistite totale nella piena applicazione fino alla
lett. d), art. 27, c. 1 della Lr. 12/202 smi, imbgnodo ritenendosi espressamente esclusa I'apipliea
della lett. f);

massimain presenza di tale grado, e consentita la sagtite totale nella piena applicazione della lett.
f), art. 27, c. 1 della Lr. 12/202 smi;

intervento eccezional@ tali casi, disciplinati da specifico provvedinto di Giunta Comunale, € am-
messa la demolizione senza ricostruzione;

lotti privi d’immobili: in tali casi, € consentito solo il mantenimentdodgtato di fatto, con intervenibili-
ta limitata alla lett. a), art. 27, c. 1 della 12/2005, anche eliminando le superfetazioni evenarde
esistenti.

Inoltre:
l.

gli interventi devono aver luogo con particolareaqoer il recupero, la conservazione e la valarinza
ne di tutti gli originali caratteri tipologici, dntettonici e ambientali, ammettendosi I'eliminamodi
eventuali sovrastrutture d’epoca piu recente @udittere provvisorio, prive di valore tipologicogta-
tettonico e ambientale o in contrasto con i teattatterizzanti dell'immobile;

gualora il recupero €e/o la conservazione risulitmivatamente impossibili o di difficile attuazigru
interventi disciplinati nelle presenti Disposizi@nie eventuali decorazioni delle facciate potrasreye
luogo attraverso scelte architettoniche di sonmgheo imitazione degli stilemi storici, in ogni naoda
sottoporsi al parere vincolante della Commissi@h@aesaggio;
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lll.  per favorire 'abitabilita dei locali sottotettoagnmessa la possibilita di posare finestre péstdith fal-
da oppure realizzare aperture in falda per ricaearazzi, al solo fine del raggiungimento dei rsiu
minimi d’aeroilluminazione, prescritti dalle norraeéegolamenti vigenti; nel caso dei terrazzi, fapa
della falda potra avvenire a partire dall'altezzaimma di m 1,30 dal pavimento finito del terrazzon
larghezza e lunghezza massime, misurate in fattesuperiori a m 3,00 per ogni lato; sono ricavabil
terrazzi solo nelle falde soprastanti le paretidifici non confinanti con strade, piazze e spabbfici;
gualora l'apertura di terrazzi riguardi i tettiedlifici vincolati, la loro autorizzazione sara settg al nul-
la osta di competenza della Soprintendenza neldtaswcoli monumentali, e alla procedura di aatori
zazione paesaggistica per i vincoli ambientalineyadi modifiche del grado d'intervenibilita posson
essere avanzate solo ed esclusivamente mediasiieigienti di cui all'art. 6 delle presenti Disyais
ni attuative.

Indici edificatori:

a) Ladensita edilizia non puo superare quella pteests computata non considerando le sovrastrdliture
epoca piu recente, prive di valore storico, amblendrtistico;

b) i calcoli volumetrici dovranno considerare il vuqier pieno del volume dell’edificio esistente atme
di eventuali porticati esistenti.

Altezze:

a) Per gliinterventi di tipo conservativo non € catise superare I'altezza degli edifici preesistenti

b) per gli interventi di ristrutturazione edilizia goanistica, nonché di sostituzione di edifici @abva co-
struzione (laddove ammessi), l'altezza dell’'edificsultante non pud superare quella degli egifiee-
sistenti limitrofi o la media delle altezze deglifiei preesistenti compresi in un raggio di 100aon
esclusione di emergenze eccezionali quali toregtapanili e simili.

Distanze:

Le distanze dalle strade, dai confini di proprigtpareti finestrate e pareti di edifici antistaon devono
essere inferiori a quelle preesistenti salvo dev@rescrizioni che, nel caso di pianificazioneatditta o di
permesso di costruire convenzionato, I’Amministiagi comunale pud prescrivere per realizzare opportu
arretramenti o allineamenti tra edifici 0 per nuglire la viabilita e i corrispondenti spazi di acsiitoveico-
lare; vanno comunque rispettate le prescrizionCaelice Civile e del Dim. 1444/1968.

Disposizioni particolari:

a) Gliinterventi edilizi riguardanti parti esteriategli edifici, spazi aperti e di pertinenza son@asisogget-
tare al preventivo parere della Commissione dedguspo;

b) Gliinterventi edilizi di qualsivoglia natura devenecessariamente venire estesi agli eventuali dipaz
pertinenza;

c) Non sono consentite divisioni degli spazi comusei alterino I'aspetto morfologico delle corti; inrjpa
colare é vietata la realizzazione di muri divisornufatti di qualsiasi tipologia e dimensionelanebr-
te centrale e nelle aree pertinenziali; € comjmtibiventuale suddivisione degli spazi comunirpez-
zo di arredo urbano facilmente removibile (ad esewgsi) previo rilascio del prescrittivo parerdale
Commissione del paesaggio;

d) gli edifici e le loro pertinenze, identificate capposito simbolo grafico nella Tavola@drta della con-
formazione del regime dei stipbono assoggettati a Permesso di costruire caimreto obbligatorio;

e) sugliimmobili esistenti alla data d’adozione dgi, Flove insistano attivita produttive incompaititiin
la permanenza nel centro storico, sono ammesangolhterventi di manutenzione ordinaria;

f)  per il raggiungimento degli obiettivi di recuperaeatorizzazione del patrimonio storico, architettore
paesaggistico, assunti dal Pgt, negli edifici potti agli interventi di restauro e risanamentcseora-
tivo € ammessa, in base al Dm. Sanita 9 giugno, 189k@roga alle altezze interne stabilite dal Rego
lamento locale d'igiene;
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g) Intuttiitipi d'intervento i materiali per gli &=rni (facciate, spazi aperti, ecc.) devono rigpeta tradi-
zione locale raggiungendo elevati e compiuti livdillqualita paesaggistica; al progetto d'interegent
vanno allegati i rilievi di dettaglio d’ogni elermerarchitettonico, anche delle superfetazioni esist
indicando con opportuna grafia le stratificaziaglleldiverse epoche; inoltre, per tutti i tipi dénvento
e obbligatoria 'omogeneita di facciata dei matieielle dimensioni e delle forme d’apertura; artp
colare la Commissione per il paesaggio, nel valutarogetti di riqualificazione, puo imporre laneo
servazione di particolari caratteri formali ed edetnstilistico — decorativi;

h) le coperture devono essere in laterizio, a coppplgee 0 a S, espressamente escluse coperture in si
milcemento o fibrocemento, ondulato plastico, laejimanti bituminosi a vista;

i) e vietato realizzare volumi tecnici fuoruscentielabperture esistenti e alterare le quote di ca@do
gronda al netto delle modifiche strettamente nadesal contenimento energetico; la realizzaziane d
ascensori € ammissibile unicamente all'internoi @elijici col divieto di vani esterni d’extracorsa;

J) leinsegne e cartelli, le targhe, le iscrizioar findicazione dell'esercizio commerciale, detéao del-
la professione non possono essere applicati dietiie sulla muratura degli edifici, ma devono treva
collocazione nei vani e aperture (vetrine, serrdigramdroni carrai); fino all'approvazione d'un agp
to regolamento spetta alla Commissione del paesaggrimersi sullapplicazione di cartelli, targhe
iscrizioni;

k) e vietata la realizzazione di balconi in aggettswéa pubblica via;

l) le superfici d'usura delle strade, vicoli, passgggonali, androni, spazi liberi, vanno realizzaia
ciottoli, lastre di pietra, cubetti di porfido, cesclusione di manti bituminosi, getti e battutcalce-
struzzo;

m) vanno ripristinate le pavimentazioni tradizion&l casi in cui strade, piazze, slarghi, siano stafperti
con manti bituminosi;

n) interventi in deroga alle presenti norme potrarsse® ammessi solo in base agli strumenti ex art. 7
delle presenti Disposizioni attuative e debbonenette parere favorevole e vincolante della Commis-
sione del paesaggio.

Art. 22 NS2 — Nuclei storici esterni al Vallo Colleonesco

| nuclei storici esterni al Vallo Colleonesco (NS2ho rappresentati da quei tessuti urbani rappeatsedi
rilevanti valori storici e ambientali da salvaguasle valorizzare, esterni al Vallo Colleonesco.

Destinazioni d’'uso:

Funzione principale R

Funzioni non ammesse [, A, AG, tutte le attivistulteinti incompatibili col carattere prevalentetaen
residenziale dellambito, le funzioni complementétrie il 40% della Slp.

Inoltre:

a) anche in deroga alla destinazione d’'uso principgiano terreno puo essere in ogni caso interanent
destinato alla funzione complementare;

b) in caso di trasformazione d’uso di rustici, depesitccessori in funzioni residenziali, va gararitdo-
tazione di autorimesse per il ricovero delle autave nella misura d’'almeno un posto auto per agni
nita abitativa; in caso di dimostrata impossibiitattemperare alla prescrizione, la dotazioneosli p
auto puo essere reperita anche fuori dall'areartingnza della costruzione trasformata.

Intervenibilita edilizia:
Per tali ambiti sono consentiti in via ordinariailgierventi di cui alla lett. a), b), c), 'dell'art. 27 della Lr.
12/2005 smi; ulteriori tipologie d'intervento poescessere perseguite attraverso gli strumentitex delle

! Esclusivamente limitata alle opere interne défld senza alterare volumi o sagome dell'edifiesistente.
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presenti Disposizioni attuative; qualungue intetwveleve aver luogo con particolare cura per ilpecy la
conservazione e la valorizzazione di tutti gli im&dj caratteri tipologici, architettonici e ambiain quali
logge, porticati o altri elementi caratterizzaaticomposizione storica del complesso, con elinonazdi
eventuali sovrastrutture d’epoca piu recente awdittere provvisorio, prive di valore tipologico;tatettoni-
co e ambientale o in contrasto con i tratti caragenti dell'immobile.

Indici edificatori:

c) Ladensita edilizia non puo superare quella pteests computata non considerando le sovrastrdliture
epoca piu recente, prive di valore storico, amblendrtistico;

d) i calcoli volumetrici dovranno considerare il vuger pieno del volume dell’edificio esistente dtme
di eventuali porticati esistenti;

e) dgliinterventi di cui alle lett. d), e), f) della.L12/2005 smi sono ammissibili tramite gli struther art.
7 delle presenti Disposizioni attuative; in talcchisdice volumetrico di riferimento € pari a Iy®/m2
ovvero al recupero del volume esistente.

Altezze:

a) per gli interventi di tipo conservativo non € carie superare |'altezza degli edifici preesistenti

b) per gli interventi di ristrutturazione edilizia goanistica, nonché di sostituzione di edifici @abva co-
struzione, l'altezza dell’edificio risultante nongsuperare l'altezza degli edifici adiacenti, esnolu-
sione di emergenze eccezionali quali torrette, eatig simili;

C) inognicaso non é consentita un'altezza supeaick@,00 m.

Distanze:

Le distanze dalle strade, dai confini di proprigtpareti finestrate e pareti di edifici antistaon devono
essere inferiori a quelle preesistenti salvo da/@rescrizioni che nel caso di pianificazione &ttaao di
permesso di costruire convenzionato Amministnagicomunale puo prescrivere per realizzare opportun
arretramenti o allineamenti tra edifici o per naglire la viabilita e i corrispondenti spazi pesdata degli
autoveicoli. Vanno comungue rispettate le preseriziel Codice Civile e del Dim 1444/68.

Disposizioni particolari

a) Gliinterventi edilizi devono necessariamente essstesi agli eventuali spazi di pertinenza;

b) onde raggiungere gli obiettivi di recupero e vakarzione del patrimonio storico, architettonicae-p
saggistico contenuti nel Pgt, per gli edifici spttsti agli interventi di restauro e risanamentcseora-
tivo € ammessa, in base al Dm. Sanita 9 giugno, 1&@@roga alle altezze interne stabilite dal Rego
lamento locale d'igiene;

C) intuttii tipi d'intervento i materiali per gli é&srni (facciate, spazi aperti, ecc.) devono rigpeta tradi-
zione locale raggiungendo elevati e compiuti livdillqualita paesaggistica; al progetto d'interaeent
vanno allegati i rilievi di dettaglio d’ogni elenmerarchitettonico, anche delle superfetazioni esist
indicando con opportuna grafia le stratificaziaglleldiverse epoche; inoltre, per tutti i tipi d&nvento
e obbligatoria lomogeneita di facciata dei matexielle dimensioni e delle forme d’apertura; artp
colare la Commissione per il paesaggio, nel vautarogetti di riqualificazione, pud imporre laneo
servazione di particolari caratteri formali ed edetnstilistico — decorativi;

d) le coperture devono essere in laterizio a coppplgEn® a S; sono vietate coperture in similcemento
fiborocemento, ondulato plastico, lamiere, mantirbihosi a vista;

€) e vietato realizzare volumi tecnici fuoruscentielabperture esistenti e alterare le quote di cando
gronda; realizzare ascensori € ammissibile unicenaamtro gli edifici col divieto di vani esternied
xtracorsa;

f) le insegne e i cartelli, le targhe, le iscrizioa findicazione dell’'esercizio commerciale, detkao del-
la professione non possono essere applicati dmetiiz sulla muratura degli edifici, ma devono treva
collocazione nei vani e aperture (vetrine, serrdirramdroni carrai); fino allapprovazione d'un agp



22

to regolamento spetta alla Commissione del paesaggrimersi sull'applicazione di cartelli, targhe
iscrizioni;

g) € vietata la realizzazione di balconi in aggettsada pubblica via.

h) interventi in deroga potranno essere ammessirstlase agli strumenti ex art. 7 delle presentidisp
zioni attuative e debbono ottenere parere favaeeygincolante della Commissione del paesaggio.

Art. 23 VP — Ambiti prevalentemente residenziali di interese storico con verde privato di pregio

Gli ambiti prevalentemente residenziali con vendleajo di pregio (VP) comprendono gli edifici o coles-
si isolati, di rilievo per i caratteri dellimpiamtipologico e per l'importanza del bene stori@ehitettonico,
inseriti in grandi giardini privati, di cui si p&gue la valorizzazione e salvaguardia mediantantemimen-
to e la riqualificazione degli immobili e del verde

Intervenibilita edilizia

Sono ammessi interventi di cui alle lett. a), p)drdell’art. 27 della Lr. 12/2005 smi.

Eventuali ampliamenti, derivati da stilemi archarici compatibili con la preesistenza, possoneresson-
cessi nella misura massima del 20% del volumeeasistal lordo d’eventuali incrementi gia godutiio
condoni edilizi; maggiori incrementi volumetriciggmno aver luogo solo perseguendo gli strumeiatiteX

delle presenti Disposizioni attuative.

Destinazione d’uso:

Funzione principale R

Funzioni non ammesse I, A, AS, T, C, AG, tuttdtigita risultanti incompatibili col carattere pieev
lentemente residenziale dellambito

Disposizioni particolari
a) Le attrezzature sportive quali piscine, campi daisg campi da bocce, ecc. oppure le costruziaeisac

sorie quali pergolati, gazzebi, edicole nonché&déqrsi pavimentati dovranno inserirsi armonicamente

senza abbattere alberature storiche né apportatiiame sostanziali allimpianto del verde: la Com-
missione del paesaggio, nel valutare il progettaydalificazione, giudica il grado di conservazaatei
caratteri formali e degli elementi stilistico — deativi degli edifici riconosciuti come testimonznsto-
rica;

b) mediante l'utilizzo degli strumenti di cui all'ait.delle presenti Diposizioni, I'area identificatal n. 2
nella tavola 8 Carta della conformazione del regime dei suadiufruisce d’'una quota volumetrica ag-
giuntiva una tantum di 1.0003per l'inserimento d'un nuovo edificio, staccatoqgieello principale, a
cui riferirsi nella scelta del linguaggio archibeiico.

Titolo 1l
Ambiti esistenti da valorizzare

Art. 24 AR1 — Ambiti prevalentemente residenziali

Gli ambiti prevalentemente residenziali (AR1) coemglono le porzioni di territorio caratterizzateiruize-
diamenti di tipo prevalentemente residenziale fiploniliare, sature o di completamento.

Intervenibilita edilizia
Sono ammessi interventi di cui alle lett. a), b)dy e), f) dell'art. 27 della Lr. 12/2005 smi.

Destinazione d'uso:
Funzione principale R
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Funzioni non ammesse [, A, AG, tutte le attivisaltanti incompatibili col carattere prevalenteraent

residenziale dellambito, le funzioni complementitrie il 40% della Slp

Indici edificatori

Indice fondiario If = 1,50 B8im2
Altezza H=m 10,50
Rapporto di copertura Rc =40%

Disposizioni particolari:

a) Qualora I'estensione dei relativi lotti d'interverdbbia dimensionamento superiore a m2 3.000 € pre-
scritto I'obbligatorio ricorso al titolo edilizioonvenzionato recante, tra l'altro, I'impegno dejgetto
attuatore ad assicurare il reperimento di idon&zami di servizi;

b) in caso di completa trasformazione dell’ambito fieato col n.3 nella tavola 8 Carta della confor-
mazione del regime dei stipk fatto obbligo d'utilizzare il Permesso di gose convenzionato;

c) il recupero dell’eventuale volume esistente, cloedg I'indice fondiario di riferimento, dovra sattare
agli strumenti di cui agli artt. 7 e 14 delle présBisposizioni attuative;

d) la Commissione del paesaggio, nel valutare il grogk riqualificazione, giudica il grado di congay
zione dei caratteri formali e degli elementi $ids — decorativi degli edifici riconosciuti cormestimo-
nianza storica.

e) nellambito identificato con il numer®nella tav.la 8 del Piano delle regole “Carta datiaformazione
del regime dei suoli” e fatto obbligo I'utilizzo Iq@ermesso di costruire convenzionato;

f)  nellambito identificato con il numer®nella tav.la 8 del Piano delle regole “Carta daflaformazione
del regime dei suoli” & fatto obbligo I'utilizzo ldg@rmesso di costruire convenzionato.

Art. 25 AR2 — Ambiti di riqualificazione funzionale

Gli ambiti di riqualificazione funzionale (AR2) naresentano quelle porzioni di territorio comunateres-
sate dalla compresenza di funzioni residenzialdestriali/artigianali, anche a livello d'isolafeer le quali il
Pgt prevede la riqualificazione delle funzioni prthele in atto verso un assetto edilizio e/o neifiamti di

attivita piu adeguate al contesto tramite funziesidenziali, commerciali, direzionali e di semwjzrtigiana-
li di servizio compatibili.

Intervenibilita edilizia
Sono ammessi interventi di cui alle lett. a), b)dyk e), f) dell'art. 27 della Lr. 12/2005 smi.

Destinazione d'uso:
Funzione principale R,AS, T,C
Funzioni non ammesse [, AG, tutte le attivita tasui incompatibili col carattere prevalentemesté-r

denziale dellambito, le funzioni complementan®it 40% della Slp

Indici edificatori
Indice fondiario If = 1,50 sim2; per interventi comportanti la riconversione a degione ras

denziale e/o complementare alla residenza comeitdefiell’art. 9tale indic
puo essere incrementato di un ulteriore 0,50 m3/m2

Altezza H=m 10,50
Rapporto di copertura Rc =40%

Per destinazioni diverse dalla residenza la silgssima realizzabile deve essere computata divideno-
lumetria disponibile per un’altezza virtuale di 3 m
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Disposizioni particolari:

a)

b)

c)

d)

e)

Onde riqualificare I'ambito verso soluzioni pit sone al tessuto residenziale circostante, glMvetr
non residenziali di cui alle lett. d), e), f) ddlila12/2005 smi potranno essere attuati esclusitters-
traverso gli strumenti di cui all'art. 7;

in caso di riuso d'immobili esistenti alla dateadozione del presente Pgt, sono ammesse tuttstile de
nazioni d’'uso principali e complementari, articelper raggruppamenti funzionali, escluse le cagegor
R, T, AG, purché gli interventi non generino auroetglla Slp esistente;

nel caso di sostituzione edilizia e funzionale diabili esistenti alla data di adozione del presBugfe
sono ammesse tutte le destinazioni d’'uso prinagaiimplementari, articolate per raggruppamenti fun
zionali, escluse le categorie A, AG, I, purchérgirventi non generino una Slp di progetto superio
all’80% rispetto alla superficie coperta esistente;

gli interventi di cui alle lett. d), e), f) dell&a27 della Ir. 12/2005 smi nell'ambito contrassegreol n. 1
nella Tavola 8 Carta della conformazione del regime dei susbno consentiti con gli strumenti di cui
allart. 7 delle presenti Disposizioni attuative3lp massima d’incremento non puoé comunque seperar
1.800 nm2. Tale limite di Slp risulta in deroga all'eventusdeperamento dellindice edificatorio
d’ambito;

l'utilizzo ovvero il recupero dell'eventuale volumesidenziale esistente, che ecceda l'indice fandia
di riferimento, deve sottostare agli strumentiudiagli artt. 7 e 14 delle presenti Disposiziotuative.

Art. 26 TPR — Ambiti prevalentemente produttivi da mantenee e riqualificare

Gli ambiti prevalentemente produlttivi, da mantergergualificare (TPR), comprendono le parti daitte
rio comunale, edificate e non, per le quali si eonf la destinazione produttiva e dove le trasfoionaso-
no finalizzate a mantenere o a insediare funziaalyitive.

Intervenibilita edilizia

Sono ammessi interventi di cui alle lett. a), h)dy e), f) dell'art. 27 della Lr. 12/2005 smi.

Per le attivita classificate insalubri didasse si applicano le limitazioni espresse dginte Regolamento di
igiene; per le attivita classificate a rischio digente rilevante si applicano le norme vigentneteria.

Destinazione d'uso:

funzione principale: I, T,A AS
funzioni non ammesse: R, C

AG

Indici edificatori:

Indice di sfruttamento  Is = 0,6(2m2 o esistente
Altezza massima H=12,00m

Rapporto di copertura Rc =60%

Tipologia edilizia:
Le forme, le finiture, i materiali e i colori deilfbricati e relativi impianti e pertinenze devoagagtire un
sobrio inserimento nel contesto urbano e nell'anbie

Disposizioni particolari:

a)

b)

| progetti d’intervento devono prevedere le necessaee di parcheggio previste dal Piano deizervi
le altre opere di urbanizzazione primaria nonchéedimpianti di depurazione delle acque di prazess
e di riduzione delle emissioni atmosferiche, quanmtioesti e secondo gli standard qualitativi pstvi
dalle disposizioni vigenti;

le aree libere devono avere un'adeguata piantumezon alberi d’alto fusto di essenze locali oitrad
zionali, per un migliore inserimento ambientale;
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¢) nelle nuove costruzioni o ampliamenti va rispettaia distanza dai confini con le zone residenzadi
inferiore a m 10,00, con obbligo di creare unatguatberata e arbustata a foglia persistentei tealifj
ci e l'ambito residenziale adiacente;

d) per gliinterventi da realizzare nellambito dearmiattuativi vigenti, sono fatte salve le prewvisie pre-
scrizioni contenute negli stessi e nelle corrispaticconvenzioni;

e) sono ammesse residenze di servizio alla destireadioso principale nel limite massimo di 20@ dn
Slp;

f) interventi in deroga alle presenti norme potrarerore effettuati solo avvalendosi degli strumeintil
allart. 7 delle presenti Disposizioni attuativengarere favorevole della Commissione del paesaggi

Art. 27 TPC — Ambiti prevalentemente commerciali da mantene e riqualificare

Gli ambiti prevalentemente commerciali da manteaergualificare (TPC) comprendono le parti diitefr
rio comunale caratterizzate da strutture di vermditamerciale e terziaria.

Intervenibilita edilizia
Sono ammessi interventi di cui alle lett. a), b)dy, e), f) dell'art. 27 della Lr. 12/2005 smuyedli derivanti
dalle lett. d), e), f) sono soggetti agli strumentui all'art. 7 delle presenti Disposizioni atiwe.

Destinazione d'uso
funzione principale: C, T,AS
funzioni non ammesse: I, A; AG, R

Non e ammessa la realizzazione di nuove grandiusewi vendita (GSV) o di strutture di venditgamiz-
zate in forma unitaria.

Indici di sfruttamento
Indice di sfruttamento  Is = 0,622 o esistente

Altezza massima H=12,00m
Rapporto di copertura  Rc = 60%
Verde alberato Va = 15% minimo

Tipologie edilizie
Le forme, le finiture e i colori dei fabbricati elativi impianti e pertinenze devono garantire oiori® inse-
rimento nel contesto urbano e nellambiente.

Disposizioni particolari

a) | progetti d'intervento devono prevedere le necessaee di parcheggio previste dal Piano deizervi
le altre opere di urbanizzazione primaria nonchéedimpianti di depurazione delle acque di prazess
e di riduzione delle emissioni atmosferiche, quamtioesti e secondo gli standard qualitativi pstvi
dalle disposizioni vigenti;

b) le aree libere devono avere un’adeguata piantunezion alberi d’alto fusto di essenze locali oitrad
zionali, per un migliore inserimento ambientale;

C) per nuove costruzioni o ampliamenti dev'esserettsfa una distanza dai confini con le zone residen

ziali non inferiore a m 10,00, con obbligo di ceeana quinta alberata e arbustata a foglia pertgdta
gli edifici e Fambito residenziale adiacente;

d) per gli interventi da realizzare nell’ambito dimiattuativi vigenti, sono fatte salve le previsierpre-
scrizioni contenute negli stessi e nelle corrispatictconvenzioni;

€) sono previste residenze di servizio alla destimazauso principale nel limite massimo di 200 di
Slp;
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f) interventi in deroga alle presenti norme potrarssam® eseguiti solo con gli strumenti di cui dll'ar

delle presenti Disposizioni attuative e dovranrienatre parere favorevole della commissione del pae-

saggio.
g) interventi in deroga alle presenti norme potraremre effettuati solo avvalendosi degli strumentud
allart. 7 delle presenti Disposizioni attuativengarere favorevole della Commissione del paesaggi
h) nellambito contrassegnato con il numére consentita la realizzazione di 1.000dnSlIp incrementa-

bile del 30% a seguito del perfezionamento deltevenzione coinvolgente anche il mappale 5.103 da

cedersi gratuitamente allAmministrazione.

Titolo I
Ambiti agricoli e del sistema ambientale

Art. 28 N1 — Ambito non insediato caratterizzato da attivi& agricole

Gli ambiti non insediati caratterizzati da attivéigricola (N1) sono aree destinate al mantenimeator;iz-
zazione e promozione dell'agricoltura e delle igdtiglirettamente o indirettamente connesse, dirsava-
guardia delle risorse fisiche; in tale direzioh@jano di governo del territorio risulta arricchdallo studio
agronomico che costituisce strumento di lavorordicae obbligatoria per tutti gli interventi pretiign tali

ambiti.

Intervenibilita edilizia

a)

b)

d)

)

Per gli edifici esistenti in area agricola sonosemtiti gli interventi di cui allart. 27, lett. @), c), d)
della L.r. 12/2005, con possibilita di incremendoi @l 50% della volumetria esistente sino ad mitdi
di 100 m2 di s.I.p. ad eccezione delle aree pdsteeano del Parco del Serio per le quali valgdeo
norme degli art. 18 e 19 delle N.T.A. del Pianatterale di Coordinamento; per i soli soggettpios-
sesso dei requisiti soggettivi, identificati pitr@l sono consentiti gli interventi di cui alletlef); per i
soggetti senza tali requisiti, gli interventi di elle lett. €) sono consentiti solamente medightstru-
menti di cui agli artt. 6 e 7 delle presenti Disposi attuative;

ulteriori tipologie d’intervento possono essereseguite avvalendosi degli strumenti di cui all'@rtlel-
le presenti Disposizioni attuative;

nei limiti dell'allineamento e delle previsioni delano di governo del territorio, € ammessa eselusi
mente la realizzazione di opere finalizzate alladozione agricola del fondo e destinate alle atitez
re e infrastrutture produttive quali stalle, silsstre, tunnels, magazzini, locali per la lavoraej@on-
servazione e vendita dei prodotti agricoli, noralgéresidenza dell'imprenditore agricolo e deiedip
denti dell'azienda, con finalita strettamente fonali all'esercizio dellattivita agricola e secanidcri-
teri e modi di seguito specificati;

la realizzazione di nuove unita produttive/resid@navvero 'ampliamento di quelle esistenti dewon
necessariamente esibire i propri motivi in senoaralazione tecnica che ne attesti I'effettivgersza
rispetto ai piani di sviluppo aziendale che s'idt@mo perseguire; i fabbisogni aziendali debbono co-
mungue trovare prioritaria soddisfazione nel recudegli organismi edilizi esistenti e, solo in cut-
ne e sulla base di motivi puntualmente evidenzédih relazione tecnica, mediante nuove costrumoni
aree gia interessate da impianti esistenti e die @fy@rbanizzazione; inoltre, gli interventi pandiita
residenziali possono venire ammessi soltanto doategente alla realizzazione delle opere e impianti
destinati all'attivita agricola, ovvero quando tgere e impianti siano gia esistenti e funziopanti

i limiti fin qui espressi non si applicano nel casopere derivanti dall’ladeguamento a norme seprav
nute che non comportino aumento della capacitaitinal

€ ammesso realizzare opere e impianti relatiéttlita di trasformazione, conservazione e vertiia
prodotti agricoli solo se questi provengono perealo2/3 dall'attivita colturale del fondo;

il consumo in luogo dei prodotti agricoli puo awersolo nell'ambito di attivita agrituristiche elri-
spetto delle norme regionali e statali vigenti etena;
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h) gli interventi vanno progettati e realizzati in mmath mantenere la coerenza tipo — morfologicacsatori
dei complessi agricoli della bassa bergamascaapdes attenzione ai rapporti instaurati da tali com
plessi con le loro pertinenze e col contesto imisultano integrati; in tal senso, gli intervesitrestau-
ro, risanamento conservativo e ristrutturazionézedicomportanti mutamenti di destinazione d’'uso,
vanno corredati da studi, analisi, rilevazioni @@ltdocumentare lo stato di fatto, gli usi e lditguedi-
lizia dei fabbricati componenti del complesso,viailiando motivatamente le componenti architettoni-
che che debbono essere salvaguardate;

i) aisensidellart. 62 della Lr. 12/2005 smi, gteirventi di cui alle lett. b), c) dell’art. 27 delnedesima,
limitatamente alle sole opere interne all'involuewlizio, possono venire avviate tramite inoltelal
denuncia d'inizio attivita o di titolo sostitutivo.

Requisiti soggettivi e oggettivi

Per realizzare le opere di cui sopra va presehfaomesso di costruire sulla base del possessegigenti

requisiti, soggettivi e oggettivi:

a) requisiti soggettivi:

1) imprenditore agricolo professionalper tutti gli interventi di cui allart. 59, c.della Lr. 12/2005 smi, a
titolo gratuito;

2) in carenzatitolare o legale rappresentante dellimpresa agricqler realizzare le sole attrezzature e in-
frastrutture produttive e le sole abitazioni pealiariati agricoli, subordinatamente al versameeto
contributo di costruzione, nonctiilare o legale rappresentante dellimpresa agromeccaipiearea-
lizzare le attrezzature di ricovero dei mezzi ajjrie altri immobili strumentali, escluse le reside e
gli uffici e subordinatamente al versamento detrimrto di costruziorfe

b) requisiti oggettivi

1) presentazione d’'uatto dimpegnache preveda di mantenere la destinazione dell'inilmal servizio
dell'attivita agricola, da trascriversi a cura esgdel titolare del permesso di costruire sustregiella
proprieta immobiliare, e modificabile in relazicalka variazione della disciplina urbanistica;

2) presentazione d’wincolo non aedificandsu tutti i terreni computati ai fini edificatodebitamente tra-
scritto presso i registri immobiliari; tale vincallecade a seguito di variazione urbanistica, rigure
l'area interessata, operata dal Pgt; in funziorialelicomputo € ammesso I'utilizzo di tutti gli eppa-
menti, anche non contigui, componenti I'aziendaasisoltanto nel Comune di Martinengo, e nella car
tografia allegata dev'essere contrassegnata gredite I'area interessata dal vincolo;

3) accertamentala parte del comune dell’effettiva esistenza eifunamento dell'azienda agricola;

4) presentazione dplano di sviluppo aziendgle

5) nei casi in cui insistano gia edificelazione tecnicahe dimostri I'avvenuto recupero integrale del pa-
trimonio esistente ovvero l'impossibilita del reetpo del riuso;

6) tipologie costruttive congruenti con I'edilizia ale tradizionale che connota il paesaggio dellazbas
bergamasca, con previsione di compensazioni disnpaesaggistica, che vanno approvate dalla Com-
missione del paesaggio insieme all'interventoadifirevisto.

Indici edificatori per la residenza

Su terreni a coltura Su terreni a bosco, Su altri terreni agricoli
orticola o floricola coltivazione industriale
Indice fondiaric If = 0,06 ng/m2 If = 0,01 n8/m2(500 N8 max) If = 0,03 ne/m2
Altezza massirr H=7,50m H=750m H=750m

2 Limitatamente ai territori dei comuni indicati laglabella allegata alla Lr. 19 novembre 1976 1In(N®&rme per l'attuazione delle

direttive del Consiglio della C.E.E. nn. 159, 16064 del 17 aprile 1972 e della direttiva n. 268 2&aprile 1975 nella Regione

Lombardig, i soggetti aventi i requisiti di cui allart. @lla L. 10 maggio 1976, n. 35&t{uazione della direttiva comunitaria
sull'agricoltura di montagna e di talune zone seayfiate e allart. 8, n. 4) della Lr. 51/1976, subordamaéente al pagamento del
contributo di costruzione per tutti gli interveditcui all'art. 59, c. 1.
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Per gli interventi di nuova costruzione:

a) la superficie aziendale minima & pari a 50.008 m

b) nel computo della superficie aziendale possonoevennsiderate anche le zone di rispetto per ta-via
lita, per i corsi d’'acqua e per i cimiteri;

c) Vviene adottato un parametro di raffronto di 15@atvitante insediabile, per ogni persona del nuaeo
migliare del soggetto in possesso dei requisigstiigi, con un volume predefinito pari a 308 nel
caso di impresa agricola costituita da un solo corapie;

d) isoggetti, aventi diritto ad abitare nelle resiseagricole, devono far parte del medesimo nuelew f
liare del richiedente, il che deve risultare dstiio di famiglia in essere alla data della ri¢haiegppure
devono risultare come unita lavorative a servialiatienda nel piano di sviluppo aziendale allegat
alla pratica.

Rapporto di copertura e altezza per attrezzatuiadiottive

Gli edifici realizzabili per attrezzature e infragture produttive non sono sottoposti a limitiwraktrici, ma
devono rispettare soltanto i seguenti rapporibpgedura:

Rc = 40% dell'intera superficie aziendale per serre

Rc = 20% dell'intera superficie aziendale per ad#eorto — floro — vivaistiche

Rc = 10% dell'intera superficie aziendale per alisi ammessi

H = 9,00 m allintradosso della struttura di copeat salvo maggiori altezze per strutture tecnokagicom-
patibili col contesto, da individuarsi negli glitshenti di cui all'art. 7 delle presenti Disposiziattuative.

Distanze

| fabbricati devono rispettare le seguenti distanze

a) 30,00 m dalle strade statali;

b) 20,00 m dalle strade provinciali;

c) 10,00 m dalle altre strade;

d) 5,00 m dai confini di proprieta (distanza, perdeese i tunnels, aumentata a 7,50 m per gardatire
possibilita d'applicare le misure compensative mikigazioni ambientali stabilite dalla Commissione
del paesaggio);

e) 10,00 m. tra edifici 0 maggiore distanza quandstgusia prescritta da specifiche norme in relazione
alle destinazioni d’'uso; possono altresi esseliezaiain aderenza a fabbricati esistenti di megda®
altrui proprieta.

Disposizioni particolari

A) Per le serre

1) Per serre s'intendono le strutture utilizzate pienere un ambiente con clima condizionato, adéto
coltivazione di piante e fiori; sono costituitefdadazioni fisse, strutture portanti di materialetatiico
e coperture trasparenti;

2) la superficie coperta non puo superare il 40% (ceng@ndovi anche la quota per tunnel permanenti e
pertinenze, come parcheggi e strade d’accessa)stglerficie aziendale presente nel comune, cen vin
colo planivolumetrico registrato;

3) la distanza minima tra le coperture e fissata5f &); le aziende agricole sono tenute ad adegalare t
distanza entro il termine inderogabile del 31 dicen2015.

4) per realizzare tali serre, insieme all'istanzagtemere il prescritto titolo autorizzativo va @Enetsato un
progetto di inserimento ambientale che preveda fasgetali di ricontestualizzazione lungo il perme
tro dello spazio d'intervento, da realizzare inteomporanea alle opere;

® Minima dimensione efficiente per cui 'aziendai@gla possa ritenersi attiva, come emerge dallgirajronomica del piano di
governo del territorio.
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I'erogazione del permesso di costruire nuove steutti protezione colturale € altresi subordinkéa a
presentazione d'una relazione tecnica dove vemgastliatax) 'impossibilita o inopportunita d’'uso
delle strutture inutilizzate, gia disponibili nedleiendey) la verifica della sostenibilita del traffico inelo
to dalla nuova struttura e e dellimpatto acustieovantey) il rispetto delle superfici drenanti minime
di cui al Regolamento edilizio;

la rete di sgrondo e regimazione deve razionaéizaaiaccolta e lo smaltimento delle acque meteric
e dev'essere dimensionata e strutturata in moeal#akvitare inondazioni e/o ristagni tanto netifon
coinvolto quanto nei fondi limitrofi; le acque delolp trovare recapito nella rete irrigua (se edisten
se sufficiente a sopportare le portate di massioggia) o, in caso contrario, in pozzi di drenagpb
terraneo appositamente realizzati; del rispette getsenti prescrizioni idrologiche va dato coreda
relazione tecnica necessaria per I'erogazioneanligigsso di costruire nuove strutture di proteziahe
turale, individuando la qualita e quantita dellguecda smaltire nel rapporto tra superficie drenant
superficie coperta;

inoltre, sempre per smaltire le acque meteoritheyéno attorno alle serre deve mantenere aauditte
naturalitd e permeabilita con prativi o terra ltajtascluse le pavimentazioni impermeabili, e debbo
essere previste idonee canalizzazioni collegateasehe di raccolta e smaltimento a perdere me} ter
no naturale ammettendo, in alternativa, vaschacdoita impermeabili laddove le acque vengana riuti
lizzate per scopi produlttivi;

per mitigare 'impatto paesaggistico e ambientaléedstrutture di protezione colturale, per ogr) 10
metri di fronte dev'essere realizzato un filareeedio o fasce arbustive, coerenti con la discigliiia
vegetazione derivante dalle presenti Disposizaaipcalizzarsi lungo tutta la linea longitudindéia
serra, ovvero in altra area da concordarsi conffmstrazione comunale.

B) Per i tunnels
Per tunnel s'intende qualsiasi tipo di coperturacpéture intensive con fondazioni temporanee e con
gualsiasi materiale di protezione fissato, appéggsspeso, arrotolato a strutture di sostegggidae
forma differenziate (curvate ad arco, poligonatjinate, orizzontali, oblique verticali, a baraeui lati
longitudinali);
la superficie coperta massima non puo supera@ della superficie aziendale totale presente nel
Comune, (comprendendovi anche la quota per tuarpEsginenze, come parcheggi e strade d’accesso)
della superficie aziendale presente nel comuneyinoalo planivolumetrico registrato;
la distanza minima tra le coperture € fissata @ @\5le aziende agricole sono tenute ad adeguare ta
distanza entro il termine inderogabile del 31 dicen2015;
per realizzare tali tunnels, insieme all'istanzagienere il prescritto titolo autorizzativo vagentato
un progetto d’'inserimento ambientale che prevesizefaegetali di ricontestualizzazione lungo il -peri
metro dello spazio d'intervento, da realizzareointemporanea alle opere;
la rete di sgrondo e regimazione deve razionaéiZzaaiaccolta e lo smaltimento delle acque mete®ric
e dev'essere dimensionata e strutturata in moeal#akvitare inondazioni e/o ristagni tanto netifon
coinvolto quanto nei fondi limitrofi; le acque delolo trovare recapito nella rete irrigua (se edsten
se sufficiente a sopportare le portate di massioggia) o, in caso contrario, in pozzi di drenagpt
terraneo appositamente realizzati; del rispette getsenti prescrizioni idrologiche va dato coreda
relazione tecnica necessaria per I'erogazioneailsigsso di costruire nuove strutture di protezimhe
turale, individuando la qualita e quantita dellguecda smaltire nel rapporto tra superficie drenant
superficie coperta;
inoltre, sempre per smaltire le acque meteoritheryéno attorno ai tunnels deve mantenere camditte
naturalita e permeabilita con prativi 0 terra haftascluse le pavimentazioni impermeabili, e debbo
essere previste idonee canalizzazioni collegateasehe di raccolta e smaltimento a perdere met ter
no naturale ammettendo, in alternativa, vaschacdboita impermeabili laddove le acque vengana riuti
lizzate per scopi produlttivi;
per mitigare 'impatto paesaggistico e ambientalée dstrutture di protezione colturale, per ogrd 10
metri di fronte dev'essere realizzato un filareeedo 0 fasce arbustive, coerenti con la disciguiia
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vegetazione derivante dalle presenti Disposizatailocalizzarsi lungo tutta la linea longitudines
tunnel, ovvero in altra area da concordarsi comhinistrazione comunale.

C) Per gli ombrai
Per ombraio s’intende una struttura metallica edgpda una rete ombreggiante, permeabile alleeacqu
meteoriche, con cui si proteggono le colture daibsso d’intensita luminosa; la rete puo avereeanch
funzione antigrandine;
negli ombrai non dev'esservi pavimentazione d’alfum neppure sui vialetti e sulle aree di acGesso
consentita soltanto la posa sul terreno del tedoig@ante per il controllo delle infestanti, sesatio-
fondo di materiale inerte; i singoli elementi veati possono venire ancorati al suolo tramite efenre
calcestruzzo, purché amovibili; non sono consergézzazioni di reti di scarico delle acque né im
pianti adduttori d’'acqua ed elettricita;
tali strutture non possono venire accatastatecostituiscono volume né possono essere conteguiate
tal senso in eventuali successive richieste difnbdiurbanistiche;
la realizzazione degli ombrai puo essere effetmat@sentazione della sola comunicazione.

D) Per i filari e le fasce boscate
E consentito intervenire come seg(@:lungo il reticolo idrografico vanno favoriti intemti di am-
pliamento delle fasce di vegetazione riparialeersise/o il imboschimento con specie arboreda-ar
stive, per creare nuove fasce di vegetazione dezrmgivariabile in funzione della dimensione dgbaor
idrico e dei caratteri dellambiente circostaii®;in presenza di programmi ed esigenze di riordimo ir
guo, di opere di miglioria o di ricomposizione f@rd, € ammessa la riorganizzazione anche tatble d
la rete irrigua e delle connesse cortine arbodle alberature di ripa, purché abbia luogo unssmea
dimora di dotazioni arboree in misura almeno iderdila precedente, scegliendo soluzioni di tipo-na
ralistico; (c) la vegetazione ripariale dev'essere valorizzateimerventi manutentivi che contemplino
anche l'introduzione di specie autoctone per lanzaazione paesaggistica dei corsi d’acqua, purché
non in contrasto col relativo assetto idraul{c);va avviata un’azione preventiva che permettaith-ev
re eventuali dissesti tramite la manutenzione rstirzaria delle formazioni vegetali esistenti cheveda
anche l'impianto di nuove specie, la razionalizzagidegli scorrimenti idrici superficiali, il corsia-
mento e il imodellamento dei tratti di scarpatarati o degradat{g) vanno ripristinati e arricchiti i si-
stemi vegetazionali degraddfj va tutelata la vegetazione d'alto fusto presdleyanno collocati
lungo le strade nuovi filari di alberi e nuove diazioni della rete irrigugh) vanno mantenute le albe-
rature di confine tra le diverse proprieta;
in particolare per le aree boscate sono ammggda: realizzazione, con l'impiego di metodi di inge-
gneria naturalistica, di opere di difesa idrogeic@ idraulica, di interventi di forestazione sttade
poderali e interpoderali, di piste d’esbosco, nérlehattivita d’esercizio e manutenzione delle gited
opere, nei limiti stabiliti dalle leggi nazionalregionali e dalle altre prescrizioni specifichanateria;
(b) le normali attivita di selvicoltura, nonché lagalta dei prodotti secondari del bosco, nei listibi-
liti dalle leggi regionali e nazionali e dalle aljpprescrizioni specifichég) le attivitd escursionistiche e
del tempo libero, compatibili con le finalita di¢tla naturalistica e paesaggistica e con le indicee-
spressi dalla corrispondente segnalefidnja realizzazione di modesti impianti sportivi ereativi,
come i percorsi vita, caratterizzati da elemerstrottivi precari e amovibili e privi di qualsivaglsu-
perficie coperta e di qualungue ingombro volumeteto edificio pertinenziale di servizi@) gli inter-
venti sui manufatti edilizi esistenti di manutemscordinaria e straordinaria, restauro e risanament
conservativo;
sono vietati i seguenti intervenid) la manomissione, la bruciatura, I'estirpazione adazione in ge-
nere della vegetazione riparigle) gli interventi che possano alterare la floragglilemismi e/o il mi-
croclima;
negli ambiti boscati é vietata ogni forma di edifione, nonché la realizzazione d’ogni opera, ahéor
pubblica o d'interesse pubblico, diversa dalleidkithe, elettriche, fognarie, telecomunicativiegliel
stribuzione del gas metano, dagli oleodotti e diakke telefoniche;
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e. negli edifici esistenti sono comunque consentiérirenti di ordinaria e straordinaria manutenziene,
nelle aree boscate € consentita la recinzioneiepnirs vivo, realizzate con specie arboree e &éixlaus
autoctone, e staccionate in legno caratterizzattadlazioni precarie e da facile asportabilita;

f. laddove, per qualunque motivo, vengano autorigzativenti di qualsivoglia natura che comportino la
riduzione della superficie boscata, vanno preaaiguati interventi compensativi in applicazioriade
Dgr. 1 agosto 2003, n. 7/13900.

E) Per gli interventi sulla vegetazione
La rete ecologica a scala territoriale interesfaslzia che s’estende dal fiume Serio al fiumed)gkr costi-
tuire una rete ecologica comunale da connettetle ate piu ampia, vengono di seguito fornitirglirizzi
per intervenire sulla vegetazione esistente e allagli nuova formazione, in veste di linee guidautilizza-
re anche per le compensazioni e mitigazioni rithiaisproponenti d'interventi con implicazioni paggisti-
che e ambientali sul territorio di Martinengo, pergendo altresi le finalita ex art. 1, c. 2 b)adetl 31 mar-
z0 2008, n. 10 Pisposizioni per la tutela e la conservazione dpitacola fauna, della flora e della vegeta-
zione spontanépper favorire Teliminazione o la riduzione dei fattori di alter@mne ambientale nei terreni
agricoli e forestali, nelle praterie, nelle zoneidej negli alvei dei corsi d'acql&d ex art. 10, c. 2 € vie-
tata l'introduzione di specie vegetali alloctonginambienti naturali).

La vegetazione potenziale

La vegetazione delle aree in cui € presente un diasqua e caratterizzata dal suo regime idricoago a
mano che ci si allontana, da fattori edafici e/afatogici: in una successione ideale, spostandaisi dpon-
da del fiume verso 'entroterra la vegetazione nebtae notevolmente; cio si puo rilevare dalla \axjehe
ora presente nel territorio di Martinengo; infatiche se I'ambiente naturale ha subito proforaséotma-
zioni, si riconoscono comunque livelli di vegetagdaliversificata passando dalle zone piu umidesatet-

ti situati in stazioni asciutte.

Partendo dalle sponde del fiume Serio e, in mis@@o accentuata, dagli altri corsi d’acqua min@senti,
un’'ideale successione della vegetazione sarebatecarzata dapprima da ambienti sommersi con &eget
zione erbacea a composizione variabile, per papsassl ambienti sempre periodicamente sommersi, ma
per periodi piu brevi, dove trovano sviluppo conttumii piante che riescono a emergere dal suolo- semi
sommerso, per giungere infine alle aree piu intdawe tali cenosi lascerebbero spazio alla vegetagpa-
lustre; su terreno piu consolidato le prime spegieose appartengono ai salici arbustivi; su Sntdoessato
da piene sempre meno prolungate s'insedierebbectesgrboree con radici piu profonde, ai salicsiias
rebbero seguito salici a portamento piu arborecedbsalice bianco; continuando la successionensighe
rebbero boschi mesoigrofili a dominanza di piodei @munita degli ontani, che farebbero la lommparsa
successivamente ai pioppi; procedendo verso lepakanterne, agli ontaneti s'associano elemeibiiai
quali il frassino maggiore e I'olmo minore finoeaionsociazioni con le querce.

Da sottolineare che nelle aree prossime al Sedagittate a quote maggiori rispetto al livelloegliene, si
sono sviluppati pratelli aridi con valenza ecolagignificativa e da preservarsi come tipologidigiva an-
che nelle riqualificazioni ambientali; nei pressl fiume vi sono inoltre i parti arbustati, caratzati dalla
presenza quasi esclusiva d’'arbusti con I'esclugibatberi ad alto fusto, che assumono la formaediar-
busteti diffusi, anch’essi formazioni di transizata conservare nelle riqualificazioni ambientali.

Le specie arboree e arbustive da prediligere netgivent

La successione dinamica descritta costituisce inea Ideale per ricostruire la vegetazione natutegdi
spazi aperti del territorio di Martinengo, e lacssione dinamica viene di seguito esemplificptatando
le specie vegetali arboree e arbustive che rappeesela guida negli interventi, elencate in ordieere-
scente di presenza.

Salicipopuleto
Nella prima fascia vicino al fiume s’insedia la g&gione a salici arbustivi. Piu all'interno le @pearboree
necessitano di suoli sciolti e freschi, senzagistalrici; le specie presenti sono soprattuttgpi@ salici, a
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cui s'accompagnano specie che tollerano anchedamra d’acqua alle radici e che servono a coasoliel
sponde. La componente arbustiva sara compostarmzobpino, nocciolo, sanguinello (che, pur adatsind
ai terreni poveri, trovano il loro optimum in quéiéschi e fertili), viburno (che preferisce suadischi, umi-
di senza ristagni), sambuco (comune in luoghi ahbza umidi), frangola (spesso vicino allontanmne
cresce persino in terreni torbosi), pado, fusaggisalici arbustivi. A secondo del gradiente diifieola
composizione delle specie arbustive verra scelti@se ai loro caratteri ecologici: per esempiqrasenza
di suoli ben intrisi d'acqua si optera per il sacde la frangola mentre, in condizioni di minoredita, si
scegliera il viburno, il pado e la fusaggine.

Componente arborea

Salix alba salice bianco
Populus alba pioppo bianco
Populus nigra pioppo nero
Alnus glutinosa ontano nero
Ulmus minor olmo campestre

Populus tremula pioppo tremulo
Populus canescens pioppo gatterino

Componente arbustiva

Frangula alnus frangola

Sambucus nigra sambuco nero

Euonymus europaeususaggine o berretta del prete
Viburnum lantana  lantana

Prunus padus pado o ciliegio a grappolo
Salix purpurea salice rosso

Salix eleagnos salice di ripa

Salix caprea salicone

Salix cinerea salice grigio

Querceto mesofilo
Nella parte piu lontana dal fiume sussistono pddéitaz per insediare una vegetazione con prevaldnza
specie piu affrancate da suoli umidi in cui presatgolmi, frassini e querce; la natura del terréaigolta
con poco strato pedogenizzato, favorisce l'inssdifuna vegetazione a forte prevalenza di spebigst:
ve, che evolveranno nel tempo verso il querceto.

Componente arborea

Quercus robur farnia

Fraxinus excelsior  frassino maggiore
Carpinus betulus carpino bianco

Ulmus minor olmo campestre
Tilia plathyphyllos tiglio nostrano
Tilia cordata tiglio selvatico
Fraxinus ornus orniello

Prunus avium ciliegio selvatico
Acer campestre acero campestre
Malus sylvestris melo selvatico

Componente arbustiva

Cornus sanguinea  sanguinello
Prunus spinosa prugnolo
Viburnum opulus pallon di maggio
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Corylus avellana nocciolo
Crataegus monogynabiancospind

Rosa canina rosa selvatica
Ligustrum vulgare  ligustro
Cornus mas corniolo
Viburnum lantana  lantana

Modalita di intervento

La scelta delle specie autoctone assume |'obietcorretto inserimento ecologico degli intervdninte-
grazione ambientale, concernenti il recupero jlalificazione della vegetazione esistente o @auor-
mazione d’'aree verdi nel territorio agricolo; taterventi vanno approvati dalla Commissione debpggio
nel rispetto delle distanze previste rispettoitgrieta confinanti e alle infrastrutture.

Lungo i campi coltivati e i corsi d’acqua vannonpée fasce tampone boscate (siepi pluristratficatenu-
te con l'impiego di alberi e arbusti, e plurispieti€); qualora vi fosse spazio sufficiente le speegetali
vanno poste a dimora su piu file, anche in ossegjuim. 22 dicembre 2009, n. 30125 recantéBlgohe
condizioni agronomiche e ambientali cui rispetto condiziona il pagamento del premnico della Politica
Agricola Comung

Specie vegetali alloctone

In base alle disposizioni della Dgr 24 luglio 20083/7736 va evitato I'impiego delle specie vegatic-
tone (non appartenenti alla flora tipica dei territielle regione lombarda); in particolare va temresente
I'Allegato E “Lista nera delle specie alloctone vegetali oggdittmonitoraggio, contenimento o eradicazio-
n€e'’: nel titolo dell’allegato € chiaro l'intento peguito nei confronti di tali specie vegetali chesesndo mol-
to invasive, colonizzano i siti trasformando pattiemente il paesaggio e impedendo lo sviluppe cgle-
cie tipiche locali.

Si riportano di seguito solo le specie arboredestive riportate nella lista, da non utilizzaesgininterventi

di riqualificazione e perseguendone, nel tempadieazione:

Specie arboree alloctone

Acer negundo
Ailanthus altissima
Pinus nigra

Prunus serotina
Quercus rubra
Robinia pseudoacacia

Specie arbustive alloctone
Amorpha fruticosa
Buddleja davidii

Humulus japonicus
Lonicera japonica
Pueraria lobata

acero americano, negundo
ailanto

pino nero

ciliegio tardivo, ciliegio americano
guercia rossa

robinia

indaco bastardo
buddleja di David
luppolo giapponese
caprifoglio giapponese
pueraria irsuta

* |l biancospino non devessere piantato entro ggisadi 500 m da alberi di pomacee e dai vivaidiale poiché ospita I'agente
responsabile del colpo di fuoco batteri&oxinia amylovora

® Infatti 'Obiettivo 5, Standard 5.2 prevede I'mtiuzione di fasce tampone boscate lungo i corsijdé in applicazione dal 1 gen-
naio 2012; anche la Misura 2.1.6 del Piano agrioawinciale di Bergamo incentiva investimenti adii non remunerativi quali
siepi, filari e fasce tampone per contribuire witela dellambiente, al miglioramento del paesagglla conservazione della biodi-
versita; infine, la Direttiva Comunitaria 676/19@1cosiddettaDirettiva Nitrati”) prevede che nelle zone vulnerabili ai nitradine

e tutto il territorio di Martinengo, nelle fascerdpetto dai corpi idrici naturali in cui vigedivieto di spandimento dei reflui zootec-
nici “ove tecnicamente possibile & opportuna una copeviegetale permanente anche spontanea ed € racdatada costituzio-
ne di siepi e/o fasce boscate tampione
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Fallopia Adansorsect.
ReynoutriaHouitt. poligono giapponese (tutte le specie)

Il platano Platanus sp.non € una pianta tipica della nostra Regionehanana valenza storica perché ancor
0ggi costituisce una delle specie piu presentélaeirimasti lungo i campi della pianura bergacws an-
che in quelli di Martinengo. Occorre ricordare thie specie e colpita dalla malattia del cancroreats,
causata dal fung@eratocystis fimbriataNella Circolare regionale 15 aprile 1999, n. @fcsindicate le
modalita di lotta obbligatoria a tale malattia enlisure di salvaguardia del platano: qualora fossseguiti
interventi di manutenzione o di miglioramento datami, occorre attenersi a tali disposizioni. gleinter-
venti di riqualificazione dei filari esistenti, cadrginare la malattia che si diffonde attravessgitefo col mi-
celio tramite fusione di radici di alberi vicinin@stomosi radicale), oltre alle indicazioni contemella Cir-
colare vanno messi a dimora fra i platani altratpia’alto fusto e arbusti con radici fascicolag Vibur-
num opulu} che impediscano il contatto fra le radici datg@hi contermini.

F) Per lo smaltimento dei rifiuti prodotti dalle atiita agricole
Lo smaltimento dei rifiuti € normato dal D.Lgs.@8ike 2006, n. 152 smi; circa le aziende agricedse sono
tenute (0 meno) a presentare il Modello unico chidrazione ambientale (Mud) secondo le normegdee
ma va sottolineato cha&él caso in cui i produttori di rifiuti pericolosionferiscano i medesimi al servizio
pubblico di raccolta competente per il territorigpeevia apposita convenzione, la comunicazionéeéuei-
ta dal gestore del servizio limitatamente alla guarconferitd (c. 4, art. 189, D.Lgs. 152/2006).

G) Per i pozzi irrigui
Come previsto dal Regolamento regionale 24 mar@6,20 2 il procedimento autorizzativo per escavare
nuovi pozzi irrigui € di competenza delle Provindenministrazione comunale non esprime quindi giud
vincolanti e percio le Disposizioni del Piano detlgole possono esprimere soltanto orientamenka oer-
retta gestione della risorsa idrica; a tal propdgdmministrazione promuove le seguenti aziga).ricerca
di accordi fra gli agricoltori, le associazionidditegoria e il Consorzio di bonifica della medanpra ber-
gamasca per razionalizzare I'utilizzo dei pozztesiti tramite accordi fra utenti e proprietariglaraziona-
lizzazione potra anche generare la ridefinizioria dete irrigua esistenté)) promozione d’'un censimento
dei pozzi inutilizzati, abbandonati, non censitlcuno strumento, riconvertiti per usi divergpeto alle au-
torizzazioni concesse, onde eliminare eventuatqled’inquinamento della falda acquifera giungerfido
alla chiusura, secondo le norme di legge, dei poaiiizzati.

H) Per gli allevamenti di nuova installazione

1) Sono vietati allevamenti intensivi di qualsivoghiatura, non collegati alla conduzione dei fondoe ¢
mungue eccedenti le capacita produttive di qukistiiu

2) si definiscono allevamenti intensivi quelli in duiapporto tra peso degli animali e superficiacn
utilizzata nel territorio comunale (in proprietana@ffitto) superi il limite di 4 t/ha per tuttiighllevamen-
ti; tale rapporto t/ha non & cumulabile, e peutagrifica possono venire computate solo le apeeoa
le in Comune di Martinengo, risultanti tanto alldadd’adozione del Pgt come a quella della richidist
permesso di costruire, in disponibilita del ricleiet;

3) la costruzione di stalle destinate all'allevamentensivo di animali &€ consentita garantendo fllei®
delle distanze minime nel sequito prescritte sexdnalincipio della reciprocita, inteso come rigpe
da ogni parte dei medesimi vincoli di distanzaimediificabilita;

4) le seguenti distanze valgono per le stalle e diyaigruttura a servizio dellallevamento (le mede
distanze costituiscono un vincolo per la costriemsimccessiva di edifici o per il cambiamento diides
nazione d’'uso degli esistenti):

Distanze minime per piccoli allevamenti Distanzenime

Allevamenti di nuova installazione dalle zone edificabili| dalle case isolate abitar
di Pt (*) te daterzi
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Bovini, equini (tranne vitelli a came bianca)max 200 capi e comungue con pesq 200m 50m
vivo max allevabile pari a 900 g

Ovini, caprini: n. max 250 capi e comunque conesopivo max allevabile pari a 200m 50m
100 ¢

Suini, vitelli a carne bianca: n. max 70 capi e @ogue con un peso vivo max alleva- 200m 50m
bile pari a 100 gl

Conigli: n. max allevabile 2500 capi e comunquewopeso vivo max allevabile pari 200m 50m
a100q

Distanze minime per grandi allevamenti

Distanze mie

Allevamenti di nuova installazione

dalle zone edificabili

dalle case isolate abita-

di Pgt (*) te daterzi
Polli, galline ovaiole, tacchini, anatre, farastryzzi: n. max 2500 capi e comunque 200m 50m
con un peso vivo max allevabile pari a 100 g
Bovini, ovini, equini, caprini, suini, conigli, dele ovaiole, tacchini, anatre, faraone, 500 m 100 m
struzzi, con un numero di animali e comunque cqpeso Vivo superiore ai limiti
sopra specificati
Animali da pelliccia 500m 100 m
Allevamenti di cani e pensioni per cani 200 m 50m

(*) zone a destinazione residenziale, commercialeiarie

1)

2)

3)

4)

1)

2)

I) Per gli allevamenti esistenti
Nel caso di allevamenti esistenti che non rispettimiti di distanza fissati per i nuovi allevanie so-
no ammessi soltanto interventi edilizi volti a naghre le condizioni igienico — sanitarie e ad adeg
le norme del benessere animale, purché le opereongportino una diminuzione delle distanze gia in
essere dalle tipologie di fabbricato sopra indjdatdtre, per tali aziende non é consentito I'anto@lel
peso vivo allevato;
la riconversione degli allevamenti esistenti, pagistanze inferiori a quelle fissate per i nuévgm-
messa soltanto quando comporti una tipologia gatiento di minore impatto ambientale e di peso
vivo allevabile conforme alle norme per i nuovegimenti;
per le stalle e annessi, esistenti alla data diadezlel Pgt che rispettino le distanze fissate paovi
allevamenti, puo essere consentito 'ampliameniie deutture o 'aumento del peso vivo allevato a
condizione che vengano rispettate le distanze gogsaritte per i nuovi allevament;
in applicazione del Regolamento d'igiene localéAlgldi Treviglio € ammessa la deroga sindacale in
relazione al tipo e al numero dei capi allevahbila direzione dei venti predominanti e alladozah
particolari cautele nella conduzione dell’'allevatannell’abbattimento delle sostanze maleodoranti.

L) Per gli allevamenti di carattere familiare
S’individuano quali allevamenti di carattere faen#i quelli col seguente numero di capi:

Distanza minima da caisiéate da terzi
30m
30m
15m

Specie allevate N. max capi

Suini, bovini, equini | 2, con peso complessivo nguesore ai 10 g.
Ovini — caprini 4

Avicunicoli 20 capi adulti

per gli allevamenti esistenti in zona agricolagstidati alle sole esigenze familiari, che noretis le
distanze sopra prescritte, laddove le condizidganighe non siano pregiudicate € facolta del Smdac
valutare la possibilita di concedere deroghe, mdst@aomungue inteso che i ricoveri vanno costeuiti
mantenuti adottando ogni accorgimento atto a lniteconvenienti igienico — sanitari.
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M) Per la corretta gestione e distribuzione dei reftootecnici

1) La realizzazione di nuove vasche di stoccaggioadessere mitigata mediante piantumazione attorno
alla struttura con essenze che, a maturita, raggnamalmeno l'altezza della vasca;

2) le strutture di stoccaggio dei reflui possono esadiacenti alla stalla ma non fra la stalla etéaimne
e, comungue, a 100 m dalle case sparse di terzi;

3) in ottemperanza alla Dgr. 5868/2007, e poichéritdeo di Martinengo € stato classificato comeao
vulnerabile, € vietato lo spandimento di letameoehim e di liguame entro 10 m dalle sponde dai cor
d’acqua superficiali non significativi, e lo spanénto di ambedue entro 10 m dalle sponde dei corsi
d’acqua superficiali significativi; la classificare di tali corsi d’acqua & contenuta e cartografatio
studio del reticolo idrico minore;

4) nelle fasce di divieto '’Amministrazione comunategntiva, tramite accordi coi soggetti che hanno in
disponibilita i fondi, con gli agricoltori e con &ssociazioni di categoria, una copertura vegpéaiaa-
nente costituita da siepi e/o fasce boscate tampone

5) queste disposizioni non si applicano ai canaliaadi in uso esclusivo utilizzo d'una o piu azikn
purché non connessi ai corpi idrici naturali eagiadi arginati.

N) Per gli spazi comuni
Non sono consentite divisioni degli spazi comusei alterino I'aspetto morfologico delle cascinepantico-
lare € vietata la realizzazione di muri divisofianeorte centrale e nelle aree pertinenziali diieése am-
bientale, e gli spazi pertinenziali, in particol@ecorti centrali, possono essere lastricati solo materiali
che, per tradizione locale, siano d’uso diffuso.

O) Per la fruizione degli ambiti agricoli
Gli interventi prioritari per il potenziamento defruibilita degli spazi agrari sono i seguefa):realizzazio-
ne di percorsi pedonali, volti a favorire la friithi del territorio agricolo da parte dei cittaglifih) collega-
menti fra i sentieri esistenti in modo da costtwina rete di viabilita ciclo — pedongle} manutenzione dei
sentieri esistenti e della relativa segnaletidprdalizzazione su aree di proprieta pubblica,ipresnven-
zionamento, di strutture atte al presidio delttard nonché al miglioramento della sua fruibiti rispetto
delle indicazione di cui all'art. 14.3 del Piana 8ervizi.

P) Per I interferenza tra attivita agricole e terotio
Sono vietati i seguenti intervenfa) movimenti di terra che alterino i caratteri masfpici esistenti, gli av-
vallamenti, i rilevati attraverso spianamenti, siaenenti, riporti o altre attivita di escavazio(i®;la aspor-
tazione del materiale movimentato, la manomissilanbruciatura, 'estirpazione o la riduzione imee
della vegetaziondc) la riduzione della superficie forestale, il dismo@nto, la sostituzione dei boschi, filari
e fasce arbustive con altre colty;'aratura a meno di 1 m dal ciglio delle stradenaoali.

Q) Per gli impianti di energia rinnovabile
Le autorizzazioni per l'installazione d’'impianti@hergia rinnovabile sono per legge riservateRaigione o
alla Provincia col procedimento d’Autorizzazionécal) I'’Amministrazione comunale non esprime quindi
giudizi vincolanti ma valutazioni in materia d'urbstica ed edilizia (ex Lr. 12/2005), di aspetiemgco —
sanitari e ambientali generici (es. acustica)aliits e sicurezza dei cittadini oltre, in sedeatif€renza dei
servizi, al Piano di utilizzazione agronomica (Reia) Programma operativo aziendale (Poa).
La Dgr. 10622/299 stabilisce alcuni criteri vinetigoer I'installazione di impianti fotovoltaici esblici ne-
gli ambiti destinati all’attivita agricola d'intesse strategico ex c. 4, art. 15 della Lr. 12/2b@#yiduati nel
Piano territoriale di coordinamento provincialgosoposta dei Comuni che, ex c. 1, art. 10 dellagsisth
Lr. 12/2005, disciplinano le aree destinate aliGifura.
Pertanto si ribadiscono le seguenti prescriziolmgx 10622/2009:

® Dgr. 10622/2009 (‘inee guida per I'autorizzazione di impianti perdeoduzione di energia da Fonti Energetiche rinrimia:
Impianti fotovoltaici ed eolici e per la valutazeambientale degli stessi impidhti



37

occorre evitare il collocamento di impianti fotavaiti a terra;

sono consentiti invece piccoli impianti a terrestb@sione limitata per le seguenti funzieigarantire il
fabbisogno energetico delle imprese agridglggompare le acque destinate all'irrigaziar)egarantire il
funzionamento degli impianti dei Consorzi di barafi

vengono favoriti gli impianti integrati o parzialnte integrati con edifici di recente costruziore)za
tarsi col contesto entro cui essi si collocancgmliano quindi assai importanti, per il corrett@rmaento
paesaggistico dei manufatti, le scelte localizeadegli impianti, studiando le diverse alterngtieeloca-
lizzare e disporre gli elementi, anche in funzidedoro caratteri materici e morfologici;

b) tali impianti, da inserirsi armonicamente sullaitiira dell’edificio, debbono essere complanarieoov
integrati alla falda di copertura, nel territorigl @arco € necessario acquisire I'autorizzazioasgugyisti-
ca allintervento del Parco;

c) circa I'impianto di denitrificazione esistente eigipatti dei suoi eventuali ampliamenti, occorveiare
un accurato monitoraggio dei flussi del trafficdatio e dell'impatto acustico generato dagli impian
dal traffico.

R) Per le recinzioni
Le recinzioni fisse in area agricola sono ammes#ie more delle disposizioni del Regolamento adiliz
comunale.

S) Interventi nelle aree di cui allart. 66 “Ambiti dvalorizzazione, riqualificazione
e progettazione paesistica” al PTCP

Tali ambiti, areali e corridoi territoriali, sonolti a finalita di caratterizzazione ambientaleaegstica con
interventi di conservazione, di valorizzazione @/progettazione paesistica. L'edificazione necessdla

conduzione dell'attivita agricola potra essere entig previa preliminare verifica della possidiliti alloca-

zione alternative degli edifici.

Nel caso di realizzazione degli stessi all'intetiegli ambiti di cui all'art. 66 del PTCP linterené assog-
gettato a specifico permesso di costruire convaatmonellambito del quale dovranno essere defitide

nee misure di mitigazione paesistico-ambientale.
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Art. 29 N2 — Ambiti di cava

Si tratta d’'un ambito non soggetto a trasformazitinalizzato alla coltivazione di ghiaie e sabbielentifi-
cato col codice ATEgO7 (ex polo AC24q) dal Pianovptiale cave; l'area individuata richiede azidni
riqualificazione funzionale per potenziare il siséedei servizi e la loro fruibilita.

Art. 30 N3 — Ambiti specializzati a colture orto — floro -vivaistiche

Gli ambiti specializzati a colture orto — floro #vaistiche sono spazi colturali localizzati in miosita del

tessuto urbano; in essi:

a) sono consentite nuove costruzioni adibite alladesgia dellimprenditore agricolo e dei dipendenti a
ziendali, oltre ai fabbricati accessori, nella masmassima di 0,06 3fm2 e con l'altezza massima di
7,50 m;

b) non é consentito realizzare stalle e attrezzatmallevamenti zootecnici mentre possono essdie rea
zati ricoveri degli attrezzi fino al raggiungimeiakel 10% del rapporto di copertura e 4 m di altezza

c) larealizzazione di serre fisse, che non sup2% del rapporto di copertura, & subordinataagaib
del Permesso di costruire mentre per le serre iyiohitatamente al 40% del rapporto di coperteéra,
necessaria un’'informativa al Comune;

d) intale ambito valgono i requisiti oggettivi e setityi, oltre alle disposizioni particolari, delffbito N1
“Ambito non insediato caratterizzato da attivitaiegke’ di cui al precedente art. 28.

Art. 31 Ambiti disciplinati dal Parco regionale del Serio

Il Piano di governo del territorio recepisce inggrente la disciplina del Piano territoriale diictioamento
del Parco regionale del Serio, identificandoloan€&tvola 8 Carta della conformazione del regime dei suo-
li”; salvo diverse disposizioni piu restrittive, @t dalle Norme tecniche d’attuazione del Ptc dedd? in
tali ambiti valgono le disposizioni degli ambiti NAmbito non insediato caratterizzato da attivitaiegie’

di cui al precedente art. 28.

Art. 32 Reticolo idrico minore

Le disposizioni pertinenti sono contenatdle Norme tecniche d’attuazione del reticolocminminore, ap-
provato ai sensi della Dgr. Lombardia 25 gennaii220. 7/7868.

Art. 33 Linee d’arretramento e fasce di rispetto.

33.1.Le fasce di rispetto dalle infrastrutture per &bilita e le linee d’arretramento sono quelle tallalla
legislazione vigente in relazione alle categorapartenenza del tracciato stradale e alle normeieria,
espresse nel Codice della Strada; pertanto, ke fisispetto e le linee d’arretramento devonoressspetta-
te negli interventi anche se non sono rappresentegetografia.

33.2.Allinterno delle linee d’arretramento e delle fagd rispetto non sono ammessi interventi eddizi,
sclusa la manutenzione ordinaria e straordinanestauro e il risanamento conservativo; € comeirngn-
sentita la realizzazione di recinzioni, giardintj, garcheggi, autolavaggi e impianti per la dsizione di
carburante, con relativi servizi accessori; pestijudtimi due € richiesto titolo edilizio convearnato oltre
alla presentazione d’Atto unilaterale d’obbliggaiarmente registrato e trascritto sui registri mbitri, in
cui il proprietario simpegni alla demolizione deanufatti e/o al ripristino dello status ante cu@ropria
cura e spese, in caso d'utilizzo dellarea da meti@Amministrazione Comunale per realizzare oppere-
bliche o per finalita istituzionali.
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33.3.Allinterno delle linee d'arretramento e delle fagdi rispetto € possibile realizzare nuove stréole e
ampliare quelle esistenti e/o effettuare opere tamgntari (sovrappassi, sottopassi, manufatti detair-
rigua o di altre reti di servizi, parcheggi, eaolye a formare percorsi pedonali e piste ciglabil

33.4.Qualora la linea di arretramento o la fascia geti® interessi un ambito edificabile, € conseittital-
colo della Slp realizzabile, applicando gli indicdensita o d'utilizzazione a tutta I'area edffibe, con tra-
sposizione dell’edificabilita sulla superficie ateta stessa destinazione d’ambito, oltre la loiearetra-
mento o la fascia di rispetto.

33.5.Nelle cartografia di Piano é riportato con appasitnbolo grafico sia il “Corridoio di tutela ingtawut-

turale” sia IAmbito di valorizzazione, riqualifazione e/o progettazione paesistica” di cui agii 84

comma 2.a. e 66 delle norme di attuazione del FRantoriale di coordinamento provinciale di Berga In

tali ambiti vigono le prescrizioni di cui ai rispet articoli delle Nda del Ptcp di Bergamo. Lesfiamazioni
urbanistiche previste dal Pgt, ricadenti nel coradli tutela infrastrutturale di cui allart. 8brama 2.a, ri-
sultano comungque ammissibili in quanto non interfiéicon la funzionalita del tracciato.

33.6Nella cartografia di Piano € riportata con appasinbologia la “Linea Tramviaria Bergamo - Romano
di Lombardia”. Tale tracciato, a valenza indicativaensi dell'art. 81 comma 6 delle NdA del Péparat-
terizzata da un corridoio di tutela infrastruttaral fini della salvaguardia di 20 metri di largreezTale cor-
ridoio €& collocato all'interno della fascia ambaatad “Ambiti di valorizzazione, riqualificaziom#o pro-
gettazione paesistica” ai sensi dell’art. 66 dedé.

Art. 34 Ambito di ripristino ambientale e di bonifica

Al fine di affrontare i problemi connessi alle acke costituiscono un importante fonte di inquinaimel
piano di governo del territorio individua i sitidaminati e di bonifica per le quali &€ necessawedere al
ripristino ambientale o riservare particolare ditame in caso di variazione della destinazionead'us

’7‘_7’ Area oggetto di bonifica in localita C.na Roccolo éloni
. _J4 (Individuazione sulla base dellindagine geologle#ia Provincia di Bergamo del gennal

1983)

[0]

Area soggetta a ripristino ambientale denominata “@va al Tiro”

A

L’area allinterno del perimetro del sito denomm&Cava al Tiro” e caratterizzata da un
superamento nel terreno del parametro Idrocarlesari®i C>12. Per tale sito in casq di
variazione della destinazione urbanistica si prestobbligo di procedere con indagini di
caratterizzazione del livello di qualita ambientiééle preesistenze.
Qualora vi sia una modifica della destinazione nidhaa dell'area (ad esempio la dismi
sione dell'attivita della Cava al Tiro) con una vaalestinazione compatibile con aree a
uso verde pubblico, privato o residenziale, € gbhtirovvedere ad intervenire con ade-
guati interventi e/o azioni affinché si rispettitioniti e parametri di legge.

)
1
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Parte Il
Disciplina dellinsediamento dattivita commerciali

Art. 35 Ambito d’applicazione e definizioni

Le presenti Disposizioni hanno validitd generalegni area e immobile o sua parte dove il Piargoder-
no del territorio comunale non escluda l'insediameinfunzioni commerciali di qualsiasi tipo, omprese
la media e grande distribuzione, il commercioraifosso, l'insediamento di attivita soggette adraza-
zioni di polizia, di sicurezza o amministrativapplici esercizi di somministrazione di alimenti evande,
attivita ricettive, attivita agricola e attivitaroplementari, attivita di servizi alle personeyi#idi trasporto e
attivita produttive di beni o altri servizi, fermastando la possibilita di disciplinare in terngpéeciali il loro
insediamento mediante speciali e apposite regotameni procedurali e di programmazione di settore.

Art. 36 Insediamento d'attivita commerciali

36.1.1n ricezione degli indirizzi regionali in matedgammerciale le presenti disposizioni si applicaogr
edificio o area in Ambiti per i quali non sia statpressamente esclusa la destinazione d’'uso coiaeer
significando come, in assenza di piu specificheqoiaoni, viene ammesso solo l'insediamento dicgge
di vicinato o altre forme di vendita nei limiti densionali di ma 250.

36.2.11 dimensionamento massimo delle attivita comnaéiral dettaglio per singola unita & cosi definito:

(a) esercizi di vicinatoesercizi per attivita commerciali al dettaglion@uperficie di vendita non superiore
a ne 250,00;

(b) medie strutture di venditdi livello 1: esercizi per attivita commerciali al dettaglioncguperficie di
vendita compresa traa251,00 e m600,00;

(c) medie strutture di vendita di livella 2sercizi per attivita commerciali al dettaglioncguperficie di
vendita compresa traz601 e m 2.500;

(d) grande struttura di venditaesercizi, alimentari — non alimentari, per ativcommerciali al dettaglio
con superficie di vendita superiore @ h500; in particolare, sono considerate grandttste di
vendita di livello sovralocaleGQDVS quelle con superficie di vendita compresa tea2501 e @
15.000; sono definite, invece, grandi strutturevehdita di livello territoriale GDVT) quelle con
superficie di vendita superiore & 15.000; circa tale ultima tipologia d’'insediameoatonmerciale, il
rilascio dell'autorizzazione commerciale € subattinal contestuale esperimento di procedura di
programmagzione negoziata, cosi come disciplindtendgenti disposizioni regionali.

(e) struttura di vendita organizzata in forma unitarraedia o grande struttura di vendita in cui dyiio
esercizi sono inseriti in un insediamento edildstinato, in tutto o in parte, alle attivita conncrag,
anche composto da piu edifici aventi spazi diibistione funzionali all'accesso ai singoli esereizi
con spazi e servizi gestiti unitariamente.

Art. 37 Compatibilita urbanistica, viabilistica e ambientale

37.1La compatibilita urbanistica per l'insediamentdatizioni commerciali di qualsiasi tipo &€ garantita
rispetto della presente disciplina:
a) per tutti gli insediamenti commerciali, le dotazidrservizi dovuti e da reperire in loco sono deiaa-
ti secondo l'art. 4 delle Disposizioni attuative: liano dei servizi;
b) linsediamento o ampliamento di esercizi commaradrabualungue forma effettuato, obbliga a costitu
ire o integrare la dotazione di servizi.

37.2La compatibilita viabilistica e ambientale pengediamento di funzioni commerciali di qualsiasb &
garantita dal rispetto della presente disciplina:
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(i) in caso direalizzazione d'interventi destinatspitare attivita con superficie di venditan2 600, € ne-
cessario garantire 'accesso e uscita dalla \lalidinaria senza che I'accumulo di traffico, ttiire
proveniente dal parcheggio di pertinenza delligtjntralci la circolazione; a tal fine, se nexze® o,
comunqgue, ritenute utili dall’Amministrazione coraler dovranno essere previste apposite opere di
raccordo alla viabilita ordinaria, insistenti saeacomprese nel comparto d'intervento;

(i) costituisce condizione imprescindibile, per ammetténsediamento delle medie strutture di vendita
(MS), la realizzazione d’efficaci soluzioni d'acse® uscita che non compromettano la fluiditarei®l t
fico sulla viabilita esistente;

(i) gli spazi da destinare a parcheggio degli insediio@mmerciali possono interessare anche le thsce
rispetto stradale ex art 10 delle Disposizioniadithe del Piano dei servizi, qualora I’ Amministaz
comunale lo reputi utile ai fini del perseguimeddad'interesse pubblico, e purché ne venga previsto
ladeguato arredo;

(iv) a corredo delle istanze per I'ottenimento deiitédilizi abilitativi degli interventi commercialyanno
allegati i progetti delle opere infrastrutturatiegli impianti connessi, onde garantire un’istrigtoom-
plessiva dell'interezza dellintervento.

Art. 38 Situazioni esistenti in difformita

La presenza di attivita commerciali, preesistemtor rispondenti alle presenti Disposizioni, € eofita

fino alla relativa cessazione ammettendosi, in ogsw, I'esercizio del diritto di sub — ingressophare le

preesistenti attivita commerciali € ammesso finoraoltre il 20% della superficie di vendita, adiaione

che cio non dia luogo al superamento del limiteetisionale assegnato alle diverse tipologie diiesate
tivabili nei diversi Ambiti urbanistici di riferim@o; per la superficie ampliata dev'essere, in 0ge0, ga-
rantito l'integrale reperimento in luogo della dadae di servizi dovuti.

Art. 39 Procedure e criteri per il rilascio di medie strutiure di vendita

39.1.In conformita alle previsioni contenute nel présdfiano delle regole — con esclusivo riferimegto a
Ambiti urbanistici dove non sia espressamente gsdimsediamento di medie strutture di venditaorcs
prioritarie per I'apertura di nuove medie struttdirgendita:

() le aree urbane dismesse — previa produzione dsigopertificazione, atta a comprovare il mancato s
peramento dei valori di concentrazione limite dabéi per I'inquinamento del suolo, del sottostiolo
delle acque superficiali e sotterranee, cosi caatidisce la disciplina vigente in materia ambitnta
ovvero quelle versanti in condizioni di sottousitive d’obsolescenza funzionale, assicurando lat@rio
agli insediamenti di media distribuzione inserntipiani o programmi di riqualificazione urbanistea
territoriale;

(i) le aree di completamento della forma urbana, idadegssicurare la riqualificazione, la razionalizza
zione, lammodernamento e il completamento dediitéf commerciale dei poli gia esistenti, compresi i
parchi commerciali di fatto, con priorita agli athbaratterizzati da idonei elementi di raccordme-
nessione con la maglia viabilistica sovralocale;

(i) le aree prossime a fermate del trasporto publdaadd e a nodi d'interscambio del trasporto publdic
privato;

(iv) le aree che presentano significativa erosioneoffelita commerciale e le aree periferiche deltteioi
comunale che presentano, in associazione allezimmniddli criticita del servizio commerciale, condi-
zioni di degrado fisico e sociale.

39.2.Non possono essere autorizzate singole meditigtrdt vendita, anche se previste in strumentaatt
tivi 0 di programmazione negoziata, che configuname grande struttura di vendita organizzata iméou-
nitaria.

39.3.Laddove le Disposizioni relative ai singoli Amhitbanistici del Piano di governo del territoriore
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scludano o non stabiliscano espressamente I'anhitiiagii medie strutture di vendita di livello 22edeve
intendersi consentita la realizzazione dell'intateesecondo la tipologia distributiva della mediiattira di
vendita organizzata in forma unitaria ex lettd@)precedente c. 35.2.

39.4.Nel caso in cui I'attivazione, I'ampliamento drésferimento dellattivita commerciale necessitnel
terventi edilizi preventivi, l'operatore deve abieg, contestualmente alla domanda di autorizzaziome
merciale, la documentazione tecnica per I'ottentmdal titolo edilizio abilitativo all'esecuzionelte ope-
re; qualora, invece, l'intervento edilizio necess#l’approvazione di specifico strumento di pi@azione
attuativa, I'awvio del procedimento pianificatopino essere contestuale o successivo al procedidligide
scio dell'autorizzazione commerciale precisangusi), che la conclusione del procedimento di nairra
banistico — edilizia non pu0 in nessun caso preeddaleterminazioni sulle istanze di rilascio utbéizza-
zioni commerciali di media struttura.

39.5.l'istanza per ottenere 'ammissibilita urbanisticéiedificazione di medie strutture di venditayela
dover essere corredata, a pena d'inammissibiitaedificazione attestante il mancato superangitea-
lori di concentrazione limite (cosi come stabiliE®igente disciplina ambientale) per le matrezj#e Su-
perficiali e sotterranee, suolo e sottosuolo, @sgere accompagnata da speciiapporto di compatibilita
articolato nelle seguenti sezioni:

Sezione |- Compatibilitd commerciale(solo in assenza di specifica programmazione ttbhreedi cui al

precedente art. 34)

L’elaborato dovra:

a) dimostrare la coerenza dell'istanza con i fabbisalignscala comunale, analizzando i termini cedia
manda e dell'offerta;

b) rendere esplicite le ricadute occupazionali delayminto vendita;

c) esaminare l'impatto sulla rete distributiva di netio;

d) dimostrare l'integrazione con le altre tipologieveindita;

e) accertare il livello d'attrazione del nuovo punémdlita.

In particolare, la struttura assume carattere sommanale qualora il peso insediativo del Comunstjtaito

dal rapporto tra residenti, addetti e superficieedidita, sia< 1,5’; nel caso in cui venga riscontrato un livello

d'attrazione sovracomunale dell'istanza, il Comterae partecipi i Comuni contermini dei suoi coaten

ed effetti, anche al fine d’acquisire gli eventpalieri di competenza di tali soggetti.

Sezione II-Compatibilita infrastrutturale, urbanistica, paesaggtica e ambientate

L’elaborato dovra:

(i) descrivere i caratteri progettuali dell'insedianoent

(i) contenere tutte le informazioni concernenti l'ubicae dell'area interessata dall'intervento;

(i) individuare il rapporto del nuovo esercizio comnadeccon i caratteri naturali, paesaggistici e @mbi
tali del’ambito d'intervento, anche riferendosipatenziali impatti acustici, atmosferici e luminaes
recando altresi l'indicazione della sussistenzaetiteiali vincoli gravanti sull’area, insieme allante-
stuale rappresentazione delle eventuali misuretidgiazione proposte;

(iv) dimostrare la sussistenza delle condizioni d’aduégspedonale, automobilistica, ciclabile e corz-
zi di trasporto pubblico, in uno con la dimostragalell'idoneita della dotazione di parcheggi (ests
e in progetto) e con la descrizione dell’'asseftasirutturale, presente al contorno dell’ambitontdir-
vento, e dei suoi rapporti col sistema logistico;

(v) rappresentare le relazioni tra l'ambito d'intergeatle dotazioni di spazi e servizi pubblici comiina
evidenziandone il livello d’'integrazione con l'ass@irbano (esistente e di progetto);

1l suddetto peso insediativo & dato dalla sommesitienti e addetti, occupati in unita localiglazione alla superficie di vendita
richiesta e a quelle di media struttura gia egisten
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(vi) contenere altresia) stralcio dello strumento urbanistico vigentegipg. 1/2.000¢b) rilievo planimetri-
co e altimetrico dell'uso del suolo e della coesiza dello stato di fatto, in rapp. 1/500 o rapgaoge-
riori se opportuni(c) estratto catastale ed elenco delle proprietagp.rl/2.000(d) rappresentazioni
planivolumetriche, sezioni, prospetti, viste assogitiche di progetto, comprensive delle prescrizion
architettoniche d'insieme e di dettaglio riguartforganizzazione della pubblica viabilita, deider e
attrezzature collettive, degli impianti tecnicrelie, oltre agli elaborati in scala appropriataedsia rap-
presentato il tipo di recinzione proposta e sianalizzati e specificati per qualita e quantifpiidi es-
senze arbustive e arboree adottati, nonché I'azmione planimetrica di tutti gli spazi scopeadim-
presa la superficie prativa, il tutto nel rappgitoappropriato da 1/500 a 1/26} elaborati grafici atti a
dimostrare I'efficacia delle soluzioni d’accessuaseita dallinsediamento senza compromettere ila flu
dita del traffico, ivi compreso il progetto dei mpportuni raccordi alla viabilita esistente, |zt
nellarea d’intervento, e studio dei flussi di fiad; (f) approfondimenti analitici, elaborati cartografici,
norme tecniche geo — ambientali, sulla base delepzioni vigenti in materia.

39.7.L'insediamento commerciale di media struttura diditan senza opere € comungue subordinato:

a) allarispondenza urbanistica dell'area o dellimiteotta destinare a sede dellattivita;

b) alla verifica della sussistenza della dotaziorerel a servizi (verde e parcheggi) e di parcheggitp
pertinenziali;

c) all'esclusione d'episodi d'inquinamento del sitalkassunzione, da parte dell’'operatore, dell’aipblii
provvedere alla relativa bonifica, da approntaesnmodi previsti dall'art. 242 del D.Lgs. 152/2088i;

d) alla dimostrazione dellefficienza della rete visbca d’accesso allinsediamento e dei corrisgortid
punti di connessione;

e) allaccertamento della sostenibilita ambientaldingbdiamento rispetto alle matrici coinvolte (ing
namento acustico, atmosferico, luminoso ed eleigmetico, sostenibilita energetica, smaltimento dei
rifiuti).

Art. 40 Interventi in ambito agricolo

Nelle zone agricole, la funzione commerciale € assa@ei limiti e alle condizioni indicate dall'agtdel
D.Lgs. 18 maggio 2001, n. 22&8]tientamento e modernizzazione del settore agrieolmrma dell'art. 7
della L. 5 marzo 2001, n. H7in tali spazi € altresi consentito esercitdtigith agrituristiche, sportive eque-
stri e ittiche, cinotecniche, di stallaggio.

Art. 41 Dimostrazione di compatibilitd urbanistica e ambietiale per i locali destinati a pubblico e-
Sercizio

| locali da destinare a pubblici esercizi devospaondere ai requisiti urbanistici generali di dla presenti
Disposizioni; la programmazione di settore cuiratpdente art. 34 puo disporre standard qualitgyiun-
tivi riguardo alla dotazione dei parcheggi.



